Uchwata Nr /2012 - projekt
Rady Miejskiej w Swieciu
z dnia
w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego miedzy ulicami Paderewskiego i Pitsudskiego oraz przy ul. Stromej w
Miescie Swieciu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 poz. 647 — tekst
jednolity) Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1) Zgodnie z Uchwatg Nr 73/11 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 26 maja 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego miedzy ulicami Paderewskiego i Pitsudskiego oraz przy ul. Stromej w Miescie
Swieciu, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swiecie” uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego stanowigcy zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego miedzy ulicami Paderewskiego i Pitsudskiego oraz przy ul.
Stromej w Miescie Swieciu, zwany dalej ,planem”.

2) Integralng czescig uchwaty sa:

a) zatacznik nr 1 - czes¢ graficzna planu, zwana dalej ,rysunkiem planu”;

b) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swieciu o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

c) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swieciu o sposobie realizacji zadan,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
3) Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub czes¢ budynku
wyr6zniajaca sie w otoczeniu forma i wysokoscig, podkreslajaca kompozycje urbanistyczna i
utatwiajaca orientacje w terenie;

2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z ustawg z
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wybudowane pod ziemig, na ziemi albo
nad ziemig sieci lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) kanale technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ cigg ostonowych elementéw obudowy,
studni kablowych oraz innych obiektéw lub urzadzen stuzacych umieszczaniu lub eksploataciji
urzadzen infrastruktury technicznej drogowej, energetycznej i telekomunikacyjnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajagcg minimalng
odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, na ktérej dopuszcza sie sytuowanie budynkéw;

6) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu z drogi publicznej dla
ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego;

7) pedosferze — nalezy przez to rozumie¢ powierzchniowa warstwe skorupy ziemskiej,



zbudowang z warstwy mineralnej, powstatej wskutek proceséw wietrzenia skaty macierzystej
oraz z warstwy organicznej, bedacej efektem rozktadu organizméw roslinnych i zwierzecych na
powierzchni gleby oraz w jej wnetrzu;
8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce, mierzong po obrysie $cian zewnetrznych, bez schodéw, ramp,
taraséw, zadaszen, wiatrotapdw;
9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie
przekraczajacym 12°,
10) daochu skosnym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowej od 35
do 45°,
11) terenie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni biologicznie czynnych,
pokrytych roslinnoscia trawiastg, zakrzewionych, zadrzewionych lub urzadzonych jako oczka
wodne;
12) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen drég publicznych, publicznych
obszaréw zieleni i przestrzeni zwigzanych z obiektami uzytecznosci publicznej;
13) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;
14) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie przewazajace na
danym terenie;
15) reklamie — nalezy przez to rozumieé nosnik informaciji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedacy szyldem, tablicg
informacyjna lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach;
16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;
17) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ mierzong od poziomu terenu
przed najnizej potozonym wejsciem do budynku do gérnej powierzchni najwyzej potozonego
punktu dachu budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi;
18) zieleni osiedlowej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia zieleni wystepujace przy
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, petnigce funkcje wypoczynkowa, izolacyjng i
estetyczna;
Rozdziat 2.
Przepisy szczegbtowe

§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace obowigzujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) odlegtosé linii zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny;

5) przeznaczenie terenu — oznaczone symbolem literowym lub literowo-cyfrowym;

6) klasyfikacja drég publicznych;

7) strefy oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;

8) orientacyjne lokalizacje szpaleréw drzew.

§ 4. Na obszarze planu ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw:

1)Tereny zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami TMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U,

2) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, 5SMW/U, 6MW/U;

3) Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U;

4) Tereny zieleni, ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1US/ZP,



2US/ZP;

5)Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP;

6) Tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZI;

7)Tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z,
4KD-Z, 5KD-Z — droga klasy zbiorczej, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L — droga klasy
lokalnej, 1KD-D — droga klasy dojazdowej;

8) Tereny ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:1KD-X, 2KD-
X/ZP;

9)Tereny parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KP, 2KP, 3KP,4KP, 5KP, 6KP;
10)Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1EE, 2EE;

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

2) zakaz rozbudowy istniejacych budynkdw realizowanych przed wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy;

3) dla obiektéw, ktdrych czes¢ zlokalizowana jest przed linig zabudowy wyznaczong na rysunku
planu, dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe i remonty realizowane wytacznie w istniejacym
obrysie oraz zmiane sposobu uzytkowania budynkéw, zgodnie z ustaleniami planu;

4) dla zabudowy blizniaczej dopuszczenie sytuowania budynkéw mieszkalnych przy granicy z
dziatkami sgsiednimi;

5) lokalizacja obiektéw garazowo-gospodarczych wytacznie na dziatkach zabudowanych
budynkami mieszkalnymi, ustugowymi;

6) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw garazowo-gospodarczych w granicy z dziatkami
sgsiednimi;

7) lokalizacje obiektéw matej architektury ujednoliconych pod wzgledem formy stylistycznej dla
poszczegbinych terendw;

8) na terenach US i U dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych
zwigzanych z funkcja terenu;

9) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych innych niz okreslone w pkt 8, z
wyjatkiem urzadzen zaplecza budow,

10) wykonywania ogrodzen petnych z elementow prefabrykowanych,

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;

2) na terenach MW/U, MN/U, U zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych

2) nakaz uwzglednienia w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu potozenia na obszarze
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 130 podlegajacego najwyzszej ochronie.

3) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wdd zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wszelkie oddziatywania na srodowisko wynikajgce z realizacji ustalen planu nie mogg
powodowac przekroczenia standardéw jakosci sSrodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi,
poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

5) sposéb postepowania z masami ziemnymi powstajacymi w zwigzku z realizacjg ustalen planu
zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi;

6) nakaz zachowania warstwowania wierzchniej warstwy pedosfery podczas prac ziemnych;

7) nakaz ograniczenia do granic dziatki inwestora jakichkolwiek emisji czynnikéw szkodliwych
charakteryzujacych sie ponadnormatywnym oddziatywaniem na srodowisko;

9) zastosowanie zabezpieczen i szczelnych nawierzchni przeznaczonych dla postoju i
prowadzenia ruchu kotowego przed infiltracjg zanieczyszczen wéd opadowych do srodowiska



gruntowo-wodnego;

10) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drog i
placéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) gromadzenie i segregacje odpadoéw w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie
ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i w sposéb zabezpieczajacy Srodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia na obszarze
drég publicznych i terenach MW/U;

13) wskazuje sie, ze tereny 1MW/U, 2MW/U, SMW/U, 4MW/U, 5SMW/U, 6MW/U nalezg do
terendw, dla ktérych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
14) wskazuje sie, ze tereny TMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U nalezg do
terenéw, dla ktérych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenédw mieszkaniowo-
ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) wskazuje sie, ze tereny 1U, 2U, 3U naleza do terendw, dla ktérych obowigzujg
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

16) wskazuje sie, ze tereny 1US/ZP, 2US/ZP naleza do terenéw, dla ktérych obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

17) do wytworzenia energii dla celéw grzewczych nalezy stosowaé paliwa ptynne, gazowe i
drewno charakteryzujace sie niskimi wskaznikami emisji lub alternatywne zrédta energii —
energia stonca i geotermalna, dopuszcza sie réwniez dostarczanie ciepta z sieci cieptowniczej;

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej ustala sie:

Obszar nie jest objety ochrong konserwatorska i w jego obrebie nie znajdujg sie
zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

W przypadku odkrycia w czasie prowadzenia rob6t budowlanych przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, ze moze by¢ obiektem cennym pod wzgledem archeologicznym, nalezy
wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczyc,
przy uzyciu dostepnych Srodkéw obiekt i miejsce jego odkrycia, niezwtocznie zawiadomic
wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza
Swiecia.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
sie:

a) oswietlenie terenu oraz zastosowanie trwatych i estetycznych elementéw urzadzenia;

b) dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury, z uwzglednieniem § 5 pkt 9;

§ 9. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

symbolami 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, 5MW/U, 6MW/U, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa,

b) dopuszczalne: miejsca parkingowe i zieleh osiedlowa;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i wolnostojacych ustugowych,

b) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowej w parterach budynkéw mieszkalnych

C) sieci i obiektdéw infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem sieci napowietrznych,

d) stacji transformatorowych wbudowanych w budynki lub wolno stojacych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,



e) w parterach budynkéw szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 0,5 m2,

3) zakazuje sie lokalizaciji:

a) na budynkach - szyldéw, ktére mogtyby przestania¢ detale wystroju architektonicznego, takie
jak: obramowania portali i okien, balustrady, gzymsy i zwienczenia, potacie dachowe,

b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

¢) tymczasowych obiektow budowlanych,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych:

- dopuszcza sie nie wiecej niz pie¢ kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 18 m,

- dopuszcza sie dowolng liczbe kondygnacji podziemnych,

b) dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterach budynkéw, z wyjatkiem lokalizowania hoteli,
szpitali, miejsc zgromadzen, kin, teatrow oraz sal konferencyjnych i widowiskowych

c¢) adaptuje sie istniejgcg zabudowe z dopuszczeniem remontéw, przebuddw, rozbudéw oraz
zmian sposobu uzytkowania pod warunkiem zachowania ustalen niniejszej uchwaty,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni terenu,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni terenu w postaci terenow
zieleni,

g) na obszarach zieleni osiedlowej dopuszcza sie realizacje miejsc i urzadzen zabaw i rekreaciji
dla dzieci,

h) sposéb ksztattowania zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje budynkéw z dachami ptaskimi i skosnymi,

- w przypadku rozbudowy i remontéw istniejgcych obiektéw dopuszcza sie zachowanie
istniejacej formy dachu.

§ 10. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, ustala
sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wono stojaca lub blizniacza oraz
zabudowa ustugowa;

b) dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz jednego budynku mieszkalno-
ustugowego albo jednego budynku ustugowego na dziatce,

b) jednego budynku garazowo-gospodarczego na dziafce,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:

- dla dachéw skosnych — dopuszcza sie nie wiecej niz: trzy kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe i nie wiecej niz 12,0 m,

- dla dachéw ptaskich — dopuszcza sie nie wiecej niz: dwie kondygnacje nadziemne i nie wiecej
niz 7,5 m,

- dopuszcza sie dowolng liczbe kondygnacji podziemnych,

b) wysokos¢ zabudowy budynkéw garazowo-gospodarczych max, dwustanowiskowych —
dopuszcza sie nie wiecej niz: jedng kondygnacje naziemng i nie wiecej niz 6,0 m,

c) dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania i remonty istniejgcych
budynkéw pod warunkiem zachowania ustalen niniejszej uchwaty,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e) dopuszcza sie realizacje budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojacego,
zblokowanego z budynkiem mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym lub ustugowym badz jako
pomieszczenia garazowo-gospodarczego wbudowanego w budynek mieszkalny, mieszkalno-



ustugowych lub ustugowy,

f) dopuszcza sie realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych,
ustugowych i garazowo-gospodarczych blizniaczych na granicy dziatek sasiadujacych ze soba,
g) w przypadku realizacji poszczego6lnych segmentéw budynkdw blizniaczych: mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych, ustugowych lub garazowo-gospodarczych ustala sie nakaz zachowania
tych samych gabarytéw i formy: liczby kondygnaciji, wysokosci, rodzaju i kata nachylenia potaci
dachowej, a w przypadku powierzchni zabudowy dopuszcza sie mozliwosé jej roznicowania
maksymalnie do 20% przy zachowaniu tej samej linii zabudowy elewaciji frontowej,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,

i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki w postaci terenéw
zieleni,

j) proporcja powierzchni uzytkowej mieszkalnej do ustugowej w budynku mieszkalno-ustugowym
nie moze by¢ mniejsza jak 60 do 40 w jednym budynku,

k) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku garazowo-gospodarczego — do 50 m2 ,

m) sposdb ksztattowania zabudowy:

- dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe,

- dla budynkéw mieszkalnych blizniaczych dopuszcza sie dachy ptaskie,

- dla dachéw skosnych zakaz krycia dachu stalowymi ptytami wielowarstwowymi i fatdowymi,

- w przypadku rozbudowy i remontdéw istniejacych obiektéw dopuszcza sie zachowanie
istniejacej formy dachu,

- zakaz stosowania pokrycia dachu w kolorach z6ttym i niebieskim,

- dachy obiektu ustugowego i garazowo-gospodarczego dostosowane do geometrii dachu
budynku mieszkalnego.

§ 11. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa ustugowa,

b) dopuszczalne: do dwoch lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynkow ustugowych na dziatce,

b) dwoch lokali mieszkalnych w budynku ustugowym,

¢) jednego budynku garazowo-gospodarczego na dziatce,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy budynkéw ustugowych:

- dla dachéw skosnych: dopuszcza sie nie wiecej niz: dwie kondygnacje naziemne, w tym
poddasze uzytkowe i nie wiecej niz 10,0 m,

- dla dachéw ptaskich: dopuszcza sie nie wiecej niz: dwie kondygnacje naziemne i nie wiecej niz
7,5m,

- dopuszcza sie dowolng liczbe kondygnacji podziemnych,

b) wysokosé zabudowy budynkéw garazowo-gospodarczych do dwéch stanowisk postojowych —
dopuszcza sie nie wiecej niz: jedng kondygnacje naziemng i nie wiecej niz 6,0 m,

c) dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, remont oraz zmiane sposobu uzytkowania
istniejacych budynkéw pod warunkiem zachowania ustalen niniejszej uchwaty,

d) dopuszcza sie realizacje budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojacego,
zblokowanego z budynkiem ustugowym lub jako pomieszczenia garazowo-gospodarczego
wbudowanego w budynek ustugowy,

e) dopuszcza sie realizacje budynkdéw garazowo-gospodarczych blizniaczych na granicy dziatek
sgsiadujacych ze soba,

f) w przypadku realizacji poszczego6lnych segmentéw budynkdw blizniaczych garazowo-
gospodarczych ustala sie nakaz zachowania tych samych gabarytéw i formy: liczby kondygnaciji,



wysokosci, rodzaju i kata nachylenia potaci dachowej, a w przypadku powierzchni zabudowy
dopuszcza sie mozliwos¢ jej roznicowania maksymalnie do 20% przy zachowaniu tej samej linii
zabudowy elewac;ji frontowej,

g) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni dziatki,

i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- dla terenéw 1U, 2U, 3U — 10% powierzchni dziatki w postaci terendw zieleni,

j) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku garazowo-gospodarczego — do 50 m2 ,

k) sposéb ksztattowania zabudowy:

-dachy ptaskie lub skosne dwuspadowe lub wielospadowe,

-w przypadku rozbudowy i remontow istniejgcych obiektéw dopuszcza sie zachowanie istniejacej
formy dachu,

-zakaz stosowania pokrycia dachu w kolorach zéttym i niebieskim,

-dachy obiektu garazowo-gospodarczego dostosowane do dachu budynku ustugowego.

§ 12. Na terenach zieleni, ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1US/ZP, 2US/ZP, ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, boiska i urzgdzenia sportowe,
rekreacyjne i wypoczynkowe;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynkow ustugowo-sportowych, jak rowniez budynkéw szatni i socjalno-sanitarnych,
b) altan i zadaszen,

) dojs¢ i dojazddw zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazdéw przeciwpozarowych,
d) matej architektury i oswietlenia terenu,

e) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy budynkéw ustugowych:

- dopuszcza sie nie wiecej niz: jedng kondygnacje naziemng i nie wiecej 10,0 m,

- dopuszcza sie dowolng liczbe kondygnacji podziemnych,

b) wysokos¢ altan i zadaszen — dopuszcza sie nie wiecej niz 4,5 m,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dziatki,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki w postaci
terendw zieleni,

f) sposdb ksztattowania zabudowy:

- dopuszcza sie rézne formy dachoéw,

- zakaz stosowania pokrycia dachu w kolorach zo6ttym i niebieskim.

§ 13. Na terenach zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP, ustala sie:
) przeznaczenie terenu:

) podstawowe: zielen urzadzona ogélnodostepna,

) dopuszczalne: ustugi sportu i rekreacji;

) dopuszcza sie lokalizacje:

) dojs¢ i dojazdéw zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazdéw przeciwpozarowych,

) Sciezek rowerowych,

) matej architektury i odwietlenie terenu,

) miejsc rekreacji i wypoczynku, w tym placéw zabaw,

) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni dziatki w postaci



terendw zieleni,

§ 14. Na terenach zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami Z| ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) dojsc¢ i dojazddw zwigzanych z funkcjq terenu oraz terenow przyleglych, a takze dojazdow

rzeciwpozarowych,

) matej architektury i oSwietlenie terenu,

) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) postuluje sie realizacje zieleni izolacyjnej sktadajacej sie z gatunkdéw zimozielonych

nasadzonych w postaci wielopietrowego zwartego pasa zieleni o szerokosci minimum 5,0 m lub

zgodnie z rysunkiem planu,

b) postuluje sie realizacje szpaleru zieleni wysokiej zgodnie z rysunkiem planu

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni dziatki w postaci

terendw zieleni,

d) nakaz wykonywania niezbednych prac zwigzanych z konserwacjg i utrzymaniem zieleni.
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§ 15. Na terenach drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-Z, 2KD-Z,
3KD-Z, 4KD-Z, 5KD-Z, 3KD, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L 1KD-D, ustala sie:

1) klasyfikacje:

a) dla terenéw KD-Z drogi klasy zbiorczej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min. 20m,
) dla terenéw KD-L drogi klasy lokalnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 12m,

) dla terenéw KD-D drogi klasy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 8m;
) w ramach terendéw drég publicznych dopuszcza sie realizacje:

a) jedno- lub dwustronnych chodnikéw

) jedno- lub dwustronnych $ciezek rowerowych,

) postuluje sie nasadzenia szpaleréw drzew,

) stanowisk postojowych,

e) infrastruktury technicznej
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§ 16. Na terenach ciggu pieszo-jezdnego oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-X,
2KD-X/ZP ustala sie:
1) klasyfikacje; dla terendéw 1KD-X, 2KD-X/ZP ciagu pieszo-jezdnego,

§ 17. Na terenach parkingdw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP, 3KP, 4KP,
5KP, 6KP ustala sie nastepujace parametry zagospodarowania terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: parking;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) placow parkingowych,
b) dla terenu oznaczonego 2KP - urzadzen obstugi komunikacji samochodowej, ustala sie
adaptacje istniejacego zespotu garazy,
c) dla terenéw 2KP, 5KP dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych
d) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz zieleni;
e) ustala sie nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej od strony terenéw zabudowy
mieszkaniowej MW/U, MN/U;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie maksymalnie jedna kondygnacje nadziemna i nie wiecej niz 4,0 m,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 90% powierzchni terenu,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni terenu w postaci



terenéw zieleni,

e) obowigzujg dachy ptaskie;

4) w sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwatg w zakresie uzytkowania terenéw KP majq
zastosowanie przepisy odrebne

§ 18. Na terenach infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1EE, 2EE, ustala sie nastepujace parametry zagospodarowania terenu:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia dziatki w zaleznosci od potrzeb ,

b) dla lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych nie obowigzujg nieprzekraczalne linie
zabudowy;

c) dopuszcza sie dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej,

d) dopuszcza sie realizacje dojazdéw gospodarczych i przeciwpozarowych,

e) nakaz wykonywania niezbednych prac zwigzanych z konserwacja i utrzymaniem zieleni,

f) w sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwatg w zakresie uzytkowania terenéw EE majg
zastosowanie przepisy odrebne

§ 19. W zakresie okreslenia granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych, ustala sie:

Ze wzgledu na niebezpieczenstwo wystgpienia ruchéw masowych, zwigzanych z urozmaicong
rzezbg terenu i wystepowaniem spadkow, osiggajacych na terenie objetym planem wartosci
do 30%, w przypadku wykonywania prac budowlanych (zwiaszcza przy podcinaniu skarp i
wykonywaniu gtebokich wykopdéw) na terenach o duzym stopniu nachylenia, szczegdlnie
powyzej 8%, nalezy stosowaé rozwigzania zabezpieczajace teren przed wystapieniem ruchéw
masowych. Ostateczne decyzje w sprawie zastosowania srodkoéw i rozwigzahn technicznych
pozostajg w kompetencji organéw, wiasciwych do wydania pozwolenia na budowe, po analizie
warunkéw geotechnicznych, zgodnie z przepisami szczeg6towymi.

§ 20. 1. W planie nie wyznacza sie terenéw wymagajacych wszczecia postepowania scalania i
podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych; nie okresla sie takze
szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

2. Dopuszcza sie:

1) podziaty dziatek pod warunkiem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami planu na wszystkich dziatkach powstatych w wyniku tego podziatu — z
wytgczeniem terendw publicznych oraz dziatek zwigzanych z obiektami infrastruktury
technicznej;

2) taczenie dziatek w granicach poszczegélnych terendw;

3) ustala sie minimalng powierzchnie dla nowych dziatek:

a) dla blizniaczej zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej— 300m?,

b) dla wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej — 500m?,

4) dla nowych dziatek dopuszcza sie powierzchnie mniejszg niz okreslona w pkt 3, w przypadku
podziatu wtérnego realizowanego na potrzeby powiekszenia dziatki sasiednie;.

§ 21. Okresla sie szczegblne warunkdéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) Strefy ochronne linii elektroenergetycznych zgodnie z rysunkiem planu, ktére wynosza;:



a) SN 15kV po 7,5 m od rzutu poziomego skrajnych przewoddéw na zewnatrz linii,

b) na obszarach stref ochronnych linii elektroenergetycznych obowigzuje zakaz lokalizowania
zabudowy zwigzanej ze statym pobytem ludzi oraz ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy, a takze nasadzen zieleni wysokiej,

c) w przypadku skablowania i zdemontowania linii elektroenergetycznych przestajg
obowigzywac strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych;

§ 22. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) obowigzek zapewnienia dostepu do drogi publicznej dla kazdej dziatki budowlanej;
2) lokalizacja zjazdéw na warunkach zarzadcy drogi;
3) w przypadku dziatek naroznych obowigzek lokalizacji zjazdu z terendw drég o nizszej klasie
oraz w jak najwiekszej odlegtosci od skrzyzowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) szerokos$¢ drdg w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
5) zachowanie ciagtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
chodnikéw, sciezek rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewnetrznym ukfadem
komunikacyjnym z uwzglednieniem ustalen planu;
6) dopuszczenie etapowania przy rozbudowie uktadu drogowego zgodnie z przepisami
odrebnymi;
7) dopuszczenie realizacji kanatéw technologicznych i infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég podczas rozbudowy uktadu drogowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
8) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, nie wymienionych planem elementéw uktadu
komunikacyjnego, w tym drogowych obiektow inzynierskich;
9) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi;
10) obowigzek rozbudowy i przebudowy uktadu komunikacyjnego w zwiazku z realizacjg
inwestycji indywidualnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) w zalezno$ci od programu funkcjonalnego zapewnienie na dziatce petnych potrzeb
parkingowych lub na wyznaczonych terenach KP, dopuszcza sie réwniez zabezpieczenie miejsc
parkingowych na terenach sasiednich w przypadku posiadania prawa do dysponowania
nieruchomosciag na cele budowlane oraz w pasach drogowych po uzyskaniu zgody zarzadcy
drogi, wynoszacych:
a) 1 miejsce postojowe dla 1 mieszkania,
b) 2 miejsca postojowe dla 1 domu mieszkalnego jednorodzinnego, a w przypadku
wprowadzenia dodatkowej funkcji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci jak ponizej,
c) 1 miejsce postojowe na 30m? powierzchni uzytkowej o funkciji ustugowe;j,

§ 23. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej z dopuszczeniem jej remontu, przebudowy i
rozbudowy na warunkach gestora sieci;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, a w przypadku budowy
nowej sieci NN i SN obowigzek kablowania sieci;

3) lokalizacja stacji transformatorowo-rozdzielczych na samodzielnych dziatkach z dostepem do
drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych w miejscach innych niz na rysunku planu
oraz w obszarach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace drog;

5) dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci, a do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza sie stosowanie
gazu ptynnego;

7) odprowadzanie $ciekdéw bytowych wytacznie do sieci kanalizacji sanitarnej;



8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i powierzchni
utwardzonych do kanalizacji deszczowej;

9) w przypadku braku kanalizacji deszczowej, do czasu jej wybudowania, dopuszcza sie
odprowadzenie wdd opadowych do gruntu z zastrzezeniem punktu 10);

10) wody opadowe z powierzchni i terendw, z ktérych sptyw stanowi¢ moze zagrozenie dla
srodowiska przyrodniczego (parkingi, tereny ustugowe itp.) nalezy odprowadza¢ do kanalizacji
deszczowej lub do gruntu przy braku kanalizacji deszczowej, po uprzednim oczyszczeniu w
urzadzeniach oczyszczajacych w stopniu przewidzianym w przepisach szczegélnych;

11) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych paliw niskoemisyjnych
spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci z dopuszczeniem wprowadzania
odnawialnych zrédet energii wsréd paliw statych wytgcznie drewno kominkowe w domach
jednorodzinnych;

12) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
13) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow na terenie wtasne;
dziatki lub wywo6z poza obreb budowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. Nie okresla sie innych niz dotychczasowe sposobéw i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw, do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwata.
Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 25. Ustala sie 30% stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzacq naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku
z uchwaleniem planu.

§ 26. W granicach zmiany planu tracg moc ustalenia i rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren zawarty miedzy ulicami Paderewskiego
i Pitsudskiego oraz przy ul. Stromej w Miescie Swieciu, uchwalonego uchwalg Nr 169/03 Rady
Miejskiej w Swieciu z dnia 27 listopada 2003 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z 2004 r. Nr 36, poz. 553) oraz jego zmiany uchwalonej uchwatg Nr 384/06 Rady
Miejskiej w Swieciu z dnia 28 wrzesnia 2006 r. (Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Kujawsko-
Pomorskiego z 2006 r. Nr 150, poz. 2174).

§ 27. 1) Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Swiecia.
2) Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.



