BURMISTRZ
SWIECIA

PROGNOZA
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE
USTALEN ZMIANY PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU LEZACEGO MIEDZY ULICAMI LASKOWICKA | CHMIELNIKI

W SWIECIU

AUTORKA

mgr ZOFIA DOMZALSKA
biegta z listy Ministra 0.S.N. i L. nr 0346

Grudzigdz 10 sierpien 2012 r.



Spis tresci
I. Zakres i gtdbwne cele zmiany planu zagospodarowania przestrzennego terenu lezgcego
miedzy ulicami Laskowicka i Chmielniki w Swieciu
II. Informacja o metodach zastosowanych przy opracowaniu prognozy
lll. Proponowane metody analizy skutkow realizacji ustalen zawartych w projekcie prognozy oraz
czestotliwos¢ jej przeprowadzania
IV. Ocena stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i antropogenicznego oraz
potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanych zmian zawartych w
projekcie planu
1. Potozenie administracyjne, regionalizacja fizjograficzna i geomorfologia
2. Wody powierzchniowe i podziemne
3. Warunki klimatyczne
4. Budowa geologiczna, warunki geologiczno - inzynierskie i surowce mineralne
5.Gleby
6.Szata roslinna i $wiat zwierzecy
7.Analiza funkcjonalno — przestrzenna obszaru planu i terenéw sgsiadujacych
V. Analiza stanu srodowiska na obszarach objetych znaczacym przewidywanym oddziatywaniem
ustaleh projektu planu
VI. Ocena probleméw ochrony srodowiska istotnych dla realizacji zamierzen projektu planu, w
aspekcie obszaréow podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16.04.2004 r. o
ochronie przyrody
VII. Przewidywane znaczace oddziatywanie realizacji ustalen projektu planu na Srodowisko
przyrodnicze i zdrowie ludzi
VIIl. Proponowane rozwigzania ograniczajgce negatywne oddziatywanie na srodowisko, wywotfane
realizacjg ustalen projektu planu
IX. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Zatgczniki: Mapa wptywu ustalenh projektu planu zagospodarowania przestrzennego, na
srodowisko w skali 1: 1000 — zat. nr 1



|. ZAKRES | GLOWNE CELE ZMIANY PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU LEZACEGO MIEDZY ULICAMI LASKOWICKA |
CHMIELNIKI W SWIECIU

Gtownym celem opracowania zmiany projektu planu, jest okreslenie sposobu
zagospodarowania terenu lezgcego miedzy ulicami Laskowickg i Chmielniki w Swieciu,
zgodnego z obowigzujgcymi przepisami prawnymi (dotyczgcymi gtéwnie planowania
przestrzennego, ochrony srodowiska ochrony przyrody i Srodowiska kulturowego), fizjografig
terenu i aktualnymi potrzebami wiasciciela terenu. Rozpatrywany obszar objety jest
obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Powierzchnia terenu
objeta projektem planu wynosi 20ha.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym, a jego ustalenia sg trescig
uchwaty rady gminy.
Podstawowymi dokumentami, powigzanymi z projektem planu sa:
1),Opracowanie ekofizjograficzne do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu lezgcego miedzy ulicami Laskowickg i Chmielniki w Swieciu”,
sporzadzonym przez mgr Zofie Domzalskg z Grudzigdza,
2)prognoza oddziatywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu lezacego miedzy ulicami Laskowickg i Chmielniki w Swieciu,
wraz ze zmianami tego planu;

3)Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie z

dokumentacjg dotyczgcag ochrony srodowiska, débr kultury;

4)Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla miasta Swiecia dla czesci

potnocnej i potudniowej wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i opracowaniem
ekofizjograficznym.

[I. CEL | METODY ZASTOSOWANE PRZY OPRACOWANIU PROGNOZY

Potrzeba opracowania prognozy do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika z art. 46 ust.1. Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Ssrodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, ze zm.) oraz z art. 17 pkt. 4 Ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012r., poz.
647).

Celem niniejszej prognozy, jest okreslenie i ocena skutkéw dla srodowiska przyrodniczego i
zycia ludzi, ktore mogg wynikng¢ z realizacji ustalen zawartych w projekcie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu lezgcego miedzy ulicami
Laskowickg i Chmielniki w Swieciu.

Analiza przeksztatcen srodowiska, réwnolegle z pracami planistycznymi, daje mozliwosc
wplywu na ostateczny zapis planu.
Przy opracowaniu prognozy zastosowano nastepujgce metody:
1.Przeprowadzono analize poszczegolnych komponentéw Srodowiska przyrodniczego (w
nawigzaniu do istniejgcej w literaturze regionalizacji) i antropogenicznego, uwzgledniajgc
ich wzajemne powigzania.

2.0kreslono odpornos¢ srodowiska przyrodniczego na degradacje i jego mozliwosé

regeneraciji.



3. Uwzgledniono, w sposéb szczegolny, obszary i obiekty prawnie chronione.
4.Przedstawiono negatywne i pozytywne skutki wynikajgce z realizacji ustalen planu,
potencjalne zagrozenia dla zdrowia ludzi oraz wszystkich innych komponentéw
srodowiska naturalnego.
Podkresla sie, ze wszystkie zawarte w prognozie wnioski i zalecenia opierajg sie na
zasadach logicznego wnioskowania i prawdopodobienstwa.
Projekt zmiany planu wykonat ,,URBANISTA”, Maciej Kornalewski ul. Wybickiego 42, 86 — 300
Grudzigdz.

.  PROPONOWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
ZAWARTYCH PROJEKCIE PLANU ORAZ CZESTOTLIWOSC JEJ
PRZEPROWADZANIA

Analize skutkéw realizacji ustalen zawartych w projekcie planu, proponuje sie
przeprowadza¢ metodg bezposrednich obserwacji i pomiarow tych komponentéw srodowiska,
na ktére ustalenia planu majg najwiekszy wptyw. Badania winny by¢ wykonywane okresowo
przez upowaznione do tego organy ochrony srodowiska. W chwili obecnej, z uwagi na niezbyt
duzg ucigzliwos¢ zaprojektowanych funkcji oraz wyposazenie terenu w infrastrukture techniczng
(sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, gazowa) chronigcg $srodowisko przyrodnicze, zaleca
sie jedynie okresowe (raz na 2 - 3 lata) kontrole prawidtowosci gromadzenia i przechowywania
odpadéw komunalnych, pomiary natezenia hatasu na wytypowanej ulicy lub obiekcie
ustugowym.

IV. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO |
ANTROPOGENICZNEGO ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO STANU W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANYCH ZMIAN
ZAWARTYCH W PROJEKCIE PLANU

1. Pofozenie administracyjne, regionalizacja fizjograficzna i geomorfologia
terenu
Miasto Swiecie lezy w pdinocnej czeséci wojewddztwa kujawsko - pomorskiego, na lewym
brzegu Wisty, u ujscia jej lewobrzeznego doptywu - rzeki Wdly.
Wedtug podziatu Polski na jednostki fizjograficzne, dokonanego przez J. Kondrackiego, rejon
Swiecia lezy na pograniczu dwéch makroregiondw:

e Pojezierza Potudniowopomorskiego - mezoregion wysoczyzna Swiecka

e Doliny Dolnej Wisty — mezoregion Dolina Fordonska
W zwigzku z takim potozeniem, na terenie Swiecia wyréznia sie dwie jednostki
geomorfologiczne: wysoczyzna polodowcowa i dolina rzeczna.

Wysoczyzna Swiecka, pod wzgledem geomorfologicznym jest obszarem moreny dennej
ptaskiej (o wysokosci wzglednej do 2 m) oraz falistej (0 wysokosci wzglednej 2 - 5 m) o
rzednych 70,0 do 90,0 m n.p.m., na ktérg naktadajg sie formy pochodzenia rzecznego (dna
dolinne, terasy, starorzecza) Wdy i Matawy. Znaczne powierzchnie zajmujg réwniez réwniny
sandrowe towarzyszgce dolinom tych rzek. Rzezbe wysoczyzny urozmaicajg ponadto nieliczne
rynny subglacjalne, wytopiska oraz niewielkie formy eoliczne (wydmy, réwniny piaskow
przewianych).

Dolina Fordonska obejmuje cze$¢ doliny Wisty (miedzy Kotling Grudzigdzkg a przetomem
Wisty pod Fordonem) i charakteryzuje sie bardzo urozmaicong rzezbg. Tworzg jg 8 teras



erozyjno - akumulacyjnych, zaznaczonych na lewym brzegu Wisty w Basenie Swieckim, o
réznych wysokosciach wzglednych i znacznym nachyleniu zboczy. Krawedzie teras rozciete sg
licznymi dolinkami, parowami i mtodymi rozcieciami erozyjnymi o znacznych i nie wyréwnanych
spadkach oraz stromych i nieustabilizowanych zboczach. Niektére z nich wykorzystane sg
przez state lub okresowe cieki, a wiekszoscig z nich sptywajg wody z obfitych opadéw i
roztopowe.

Na terasach nadzalewowych wystepujg formy akumulacji eolicznej — rowniny piaskéw
przewianych, sg to nieregularne ptaty o grubosci od kilkudziesieciu centymetréw do 1,5 m oraz
wydmy o wysokosci do 10 - 12,0 m. Wydmy rozwinety sie gtownie na IV i V terasie, na zachdd
od Swiecia oraz na VIII, na pétnoc i pétnocny wschéd od Chetmna.

Na dnie doliny Wisty uformowana jest terasa akumulacyjna — zalewowa. Terasa ta w dolinie
Wisty posiada najwieksze rozprzestrzenienie i wystepuje 1 - 2 m powyzej sredniego poziomu
wody w rzece. Nie tworzy ona powierzchni ptaskiej lecz w zaleznosci od zmiennych w czasie i
przestrzeni warunkéw sedymentacji oraz sedymentacyjnej dziatalnosci rzeki, wykazuje
deniwelacje dochodzgce do 2,0 m.

Przewazajgca cze$¢ miasta lezy w obrebie doliny rzecznej, u ujscia jej lewobrzeznego
doptywu, rzeki Wdy. Ujsciowy odcinek Wdy wraz z terasami zostat okreslony przez R. Galona
jako Basen Swiecki. Miasto potozone jest gtéwnie na terasach Wdy, ktére w obrebie Basenu
Swieckiego nawigzujg do teras doliny Wisty. Wystepuijg tu tyko poziomy od IV do VII, a w dolinie
Struchawki mozna przesledzi¢ poziomy Il i Ill. Cze$¢ miasta lezy na zboczach wysoczyzny
morenowej i na samej wysoczyznie.

Roéznorodno$é¢ form geomorfologicznych w rejonie Swiecia sprawia, ze rzezba terenu
miasta jest bardzo urozmaicona. Charakteryzuje sie ona bardzo duzymi réznicami wysokoSci
wzglednych oraz nachyleniami zboczy powyzej 6%. Rzedne wysokosciowe wahajg sie od okoto
25,0 m. n.p.m. w dnie doliny Wdy do prawie 88,0 m. n.p.m. na wysoczyznie w pin.- wsch. czesci
miasta, czyli deniwelacje wynoszg ponad 60,0 m.

Obszary o najwiekszym nachyleniu wystepujg w strefie krawedziowej wysoczyzny
morenowej (porozcinanej dolinkami erozyjnym) oraz w mniejszym stopniu na zboczach teras
rzecznych.

Z uwagi na walory krajobrazowe, potudniowo — wschodnia czes¢ miasta zostata wtgczona
w Nadwislanski Park Krajobrazowy. Teren objety opracowaniem lezy poza obszarem w.w
Parku.

Analizowany teren, miedzy ulicami Chmielniki i Laskowickg w Swieciu, w przewazajacej
czesci lezy na Il i lll erozyjno — akumulacyjnej terasie Wisty, a czesciowo na dtugich zboczach
wysoczyzny morenowej. Rzezba tego terenu jest mioda, zostata uksztattowana w plejstocenie
(w czasie zlodowacenia battyckiego), a nastepnie przeksztatcona w holocenie. Rzedne terenu
zmieniajg sie od 53,0 m n.p.m. w czesci potudniowej (przy ul. Kosciuszki) do 70,0 m n.p.m. na
skraju potnocno — wschodnim. Powierzchnia terenu jest urozmaicona, ale naturalna rzezba
zostata przeksztatcona antropogenicznie. Zostaty zatarte krawedzie teras, zbocza wysoczyzny,
zmniejszono naturalne spadki. Generalnie analizowany teren nachyla sie w kierunku
potudniowym (do doliny Wisty) i zachodnim do doliny Struchawki ze spadkami wynoszgcymi
kilka procent.

W przypadku braku realizacji niniejszego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zmiany srodowiska mogg mie¢ charakter chaotyczny, nieuporzgdkowany a ich
natezenie, potencjalnie nie powinno wzrosnac.

2. Wody powierzchniowe i podziemne
Swiecie i jego okolice lezg w dorzeczu Wisty. Analizowany teren znajduje sie cze$ciowo w



zlewni Wdy (lewobrzeznego doptywu Wisty - zlewnia Il rzedu), a czesciowo w zlewni Struchawki
(lewobrzeznego doptywu Wdy - zlewnia Ill rzedu). Ujscia obydwu rzek znajdujg sie w obrebie
miasta.

Najwazniejszym ciekiem miasta Swiecie jest rzeka Wda, ktéra wykorzystuje w tym rejonie
doline Wisty. Wda wyplywa z jeziora Wieckiego potozonego na terenie wojewddztwa
pomorskiego. Dhugosé rzeki wynosi 198 km, a powierzchnia dorzecza 2322 km? Sredni
przeptyw we Wdzie, w odcinku ujsciowym, wynosi 17m?s. Jej bieg charakteryzuje sie duzymi
réznicami spadkow, $redni wynosi 0,669%. W okresie wiosennym i letnim powoduje ona prawie
co roku zalewanie terendw lezgcych po jej obu brzegach. Najwazniejsze jej doptywy to: Prusina,
Sobihska Struga, Ryszka i Wyrwa. Na terenie miasta, do Wdy uchodzi jej lewobrzezny doptyw
Struchawka, ktéry odprowadza wode z mokradet znajdujgcych sie w poétnocnej czesci miasta.

Koryto Wisty znajduje sie okoto 1,50 km, na potudniowy wschéd od omawianego terenu.
Szeroko$é Wisty, na wysokosci Swiecia wynosi 350 - 400 m, a przecietna gteboko$é osigga
warto$¢ 3 - 5 metrow. Charakteryzuje sie ona sniezno - deszczowym typem ustroju wodnego,
wyrazajgcym sie dwoma maksimami: wiosennym (spowodowanym przez pojawienie sie wod
roztopowych) oraz letnio - jesiennym.

Pod wzgledem hydrogeologicznym, rejon Swiecki zaliczony jest do regionu mazurskiego,
ktéry charakteryzuje sie ciggtym wystepowaniem czwartorzedowego poziomu wodonosnego.
Ponadto poziomy wodonosne wystepujg w utworach kredy i trzeciorzedu. Znaczenie uzytkowe
ma poziom czwartorzedowy i lokalnie poziom trzeciorzedowy — miocenski. Czwartorzedowy
poziom wodonosny cechuje duza zmienno$¢ uzalezniona od warunkéw geomorfologicznych.
Na wysoczyznach i rowninach sandrowych mozna wyrézni¢ kilka warstw wodonosnych w
utworach plejstocenskich. Giebokos¢ wystepowania jest zmienna (w zaleznosci od sytuaciji
morfologicznej) i waha sie od 20,0 do 60,0 m (w zdrenowanej strefie krawedziowej). Zmienna
jest réwniez jego zasobno$é, ktéra waha sie od kilku do kilkudziesieciu m*/h. Natomiast w dnie
dolin rzecznych, generalnie wystepuje 1 poziom plejstocenski oraz 1 poziom holocenski.

Zasadniczy poziom wodonos$ny o charakterze uzytkowym, w rejonie ulic Chmielniki i
Laskowickiej w Swieciu, zalega w plejstocenskich piaskach wodnolodowcowych w przedziale
gtebokosci 42,0 - 53,0 m. Zwierciadto wody znajduje sie pod niewielkim cisnieniem i stabilizuje
sie na gtebokosci okoto 35,0 m. Zasobnos¢ tej warstwy wodonosnej jest duza i wynosi 50,0
m/h.

Jakos¢é wod plejstocenskich znacznie odbiega od norm dla wdéd do spozycia poniewaz
zawierajg one bardzo duze ilosci zelaza — 6,0mg/l Fe i manganu 0,4 mg/IMn. Pozostate
skfadniki mieszczg sie w granicach dopuszczalnych norm.

Wedtug ,Mapy obszaréw gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych (GZWP) w Polsce,
wymagajgcych szczegdinej ochrony”, opracowanej przez A. Kleczkowskiego, obszar Swiecia
znajduje sie w obrebie ,Zbiornika rzeki dolnej Wdy”, oznaczonego nr 130. Jest to zbiornik wod
czwartorzedowych, dolinny i miedzymorenowy, typu porowego zawierajgcy wody w klasie Id
(wg. A. Macioszczykowej - wody zanieczyszczone, trudne do uzdatniania). Powierzchnia
obszaru wymagajgcego najwyzszej ochrony wynosi 56 km, érednia gteboko$¢ ujecia wynosi
5,0 m, szacunkowe zasoby dyspozycyjne 25 tys.m®d, ruch przeptywu $rednio — szybki, w
kierunku potudniowym i potudniowo - wschodnim. Z uwagi na to, ze analizowany teren lezy w
obrebie tego zbiornika, w procesie sporzgdzania planu zagospodarowania przestrzennego,
nalezy uwzglednic¢ szczegdlng ochrone wod podziemnych.

W wydzielonych, z uwagi na budowe geologiczng oraz warunki hydrogeologiczne i
hydrodynamiczne, na mapie hydrogeologicznej Polski w skali 1: 50000, ark. Chetmno,
jednostkach zasobowych, obszar objety projektem planu lezy w jednostce zasobowej 8cQIl.



Poziom wystepuje tu w osadach czwartorzedowych, na gtebokosci 20 — 70 m i charakteryzuje
sie catkowitg, dobrg izolacjg. Migzszos¢ warstwy wodonos$nej jest znaczna i najczesciej wynosi
10 - 20,0 m, wydajno$¢ pojedynczej studni jest wysoka i wynosi 50,0 — 70,0 m*h, a zasoby
dyspozycyjne 100 - 200 m®24h/km?. Zwierciadto wody jest napiete i stabilizuje sie na rzednej
okoto 25 m n.p.m.

3.Warunki klimatyczne

W klimatycznym podziale Polski Swiecie znajduje siew Dzielnicy Bydgoskiej, ktérej klimat
ma cechy przejsciowe miedzy chtodniejszg i o wiekszej rocznej sumie opadoéw Dzielnicg
Pomorska, a cieplejszg i suchg Dzielnicg Srodkows. Srednia roczna temperatura z wielolecia
wynosi okoto 8°C. Najcieplejszym miesigcem roku jest lipiec (17°C), a najzimniejszymi styczen i
luty (od —1,8 do - 2,5°C). Srednioroczne opady atmosferyczne wahajg sie od 460 do 550 mm.
Najmniej opaddéw przypada na miesigce zimowe (20 - 25 mm), najwiecej na letnie - okoto 70
mm. Rozkfad czestosci opadow w roku jest dos¢ wyréwnany: liczba dni z opadami waha sie od
9 w kwietniu i maju do 25 w lipcu. Liczba dni z pokrywag $niezng zmienia sie od 50 do 70 w
ciggu roku. Srednia roczna wilgotno$é¢ wzgledna wynosi 8%. Minimum przypada na czerwiec
(68%), maksimum na listopad i grudzien (89 — 90). W Swieciu najczesciej wystepujg wiatry
zgodne z kierunkiem doliny Wisty, czyli zachodnie (18%) i potudniowo-zachodnie (17%). Z
wiatrami tego typu naptywajg wilgotne masy powietrza pochodzenia atlantyckiego, ciepte w
zimie, chtodne w lecie. Natomiast z wiatrami wschodnimi (11%) wigze sie sucho$¢ pogody i
mate opady. Duzy udziat w ,rézy wiatréw” dla Swiecia majg okresy bezwietrzne, ktérych w skali
roku jest 10%. Wiatry wiejgce z pozostatych stron swiata stanowig 7 - 8% rozy wiatréw.

Wyniki badan warunkéw meteorologicznych (na najblizszych stacjach meteorologicznych),
zawarte w ,Raporcie stanu srodowiska wojewddztwa kujawsko — pomorskiego w 2009 r.”,
wykazaty, ze w 2009 r., w rejonie Swiecia, $rednia roczna temperatura wynosita 7,7°C do
8,50°C, najnizsza $rednia byta w styczniu i wynosita od — 2,9 °C do — 3,6 °C. Najcieplejszym
miesigcem byt lipiec o $redniej temperaturze 19 °C. Roczna suma opadéw wyniosta 560 mm,
najwiecej opaddw byto w lipcu — 100 mm, a najmniej w lutym — 20 mm.

4. Budowa geologiczna, warunki geologiczno — inzynierskie i surowce mineralne

Najstarszymi utworami rozpoznanymi w rejonie Swiecia sg utwory dolnego paleocenu lub
gornej kredy, wyksztatcone w postaci gez, opok, wapieni i wapieni piaszczystych. W samym
miescie strop tych utworéw zalega na rzednej od - 81,0 do — 83,0 m p.p.m. (wg. objasnien do
szczegotowej mapy geologicznej Polski w skali 1 : 50 000 ark Chetmno). Z punktu widzenia
niniejszego opracowania, znaczenia majg tylko utwory czwartorzedowe dlatego starszych nie
omawia sie szczegotowo.

Trzeciorzed jest reprezentowany jest przez miocenskie mutki, ity oraz piaski z weglem
brunatnym. Strop miocenu, w obrebie Swiecia zalega na roéznych gtebokosciach od 20,0 do
ponad 50,0 m, co odpowiada rzednym od 20,0 m p.p.m. do O m n.p.m.

Migzszos¢ czwartorzedu jest znaczna i waha sie od okoto 20,0 m - 40,0 m na dnie dolin
Wisty i Wdy, do 100 m na wysoczyznie morenowej. Wyksztatcenie stropowych partii
czwartorzedu zwigzane jest z formami morfologicznymi. Na wysoczyZnie morenowej wystepujg
gliny lodowcowe oraz piaski i zwiry wodnolodowcowe, a w dolinie Wisty piaski rzeczne. W
poblizu krawedzi Wisty i Wdy, gdzie wysoczyzna morenowa zostata zniszczona w wyniku
proceséw denudacyjnych, na powierzchni wystepujg utwory miedzymorenowe: ity, piaski lub
zwiry. Terasy rzeczne od powierzchni zbudowane sg z plejstocenskich piaskow o réznej
granulacji (od zwiréw do drobnoziarnistych) oraz holocenskich torféw i namutéw rzecznych,
przykrytych czesto piaskami deluwialnymi (na terasach zalewowych).



W rejonie terenu objetego niniejszym opracowaniem, na powierzchni dominujg piaski i piaski ze
zwirami teras rzecznych, a na kepie wysoczyznowej — gliny polodowcowe.
Budowe geologiczng rejonu ulic Chmielniki - Laskowicka obrazuje profil geologiczny studni
ktéra istniata na terenie objetym projektem planu (studnia obecnie zlikwidowana, byta
wiasnoscig Jednostki Wojskowej 1983). W odwierconym otworze, stwierdzono wystepowanie
utworéw czwartorzedowych, do gtebokosci 53,5 m. Zgeneralizowany profil geologiczny
przedstawia sie nastepujgco: do gilebokosci okoto 12,0 m zalega glina polodowcowa,
przedzielona 2 m warstwg piasku gliniastego. Nizej, do gtebokosci 42,0 m, utwory lodowcowe
(gliny) i zastoiskowe (ity i mutki) przewarstwiajg sie nawzajem. Pod mutkami, na gtebokosci 42,0
m zalega seria piaskéw fluwioglacjalnych o réznym uziarnieniu i migzszosci 11,0 m,
podscielona gling lodowcowa.

Rejon terenu objetego projektem zmiany planu, w przewazajgcej czesci, posiada korzystne
dla budownictwa warunki geologiczno - inzynierskie. Wody gruntowe wystepujg powyzej 2,0 m
a wystepujgce w podtozu grunty spoiste posiadajg dobrg nodnosé. Pewnym utrudnieniem mogag
by¢ lokalnie spadki terenu, nie zachodzg tu jednak zjawiska geodynamiczne. Nalezy podkreslic,
ze naturalna rzezba terenu zostata znacznie przeksztatcona antropogenicznie, spadki terenu
zostaty ztagodzone.

Z budowg geologiczng scisle zwigzane jest wystepowanie surowcéw mineralnych. Na
terenie objetym planem i w najblizszym sasiedztwie, nie ma udokumentowanych
eksploatowanych ani perspektywicznych zt6z surowcow mineralnych.

5. Gleby

Gleby sg bardzo waznym elementem $rodowiska przyrodniczego, majgcym bezposredni
wptyw na wartos¢ gospodarczg danego obszaru. Powstajg one w wyniku dziatania czynnikéw
fizycznych (abiotycznych) i organicznych (biotycznych). Zachodzi w nich ciggly proces
przemiany substancji mineralnej w organiczng i odwrotnie.

Duza réznorodnos¢ litologii powierzchniowych utworéw geologicznych, rzezby oraz
warunkow klimatycznych spowodowata zroznicowanie typow gleb i ich przydatnosci rolniczej.
Na Wysoczyznie Swieckiej, najwicksze powierzchnie zajmujg gleby pseudobielicowe,
wyksztatcone z glin silnie spiaszczonych i piaskow gliniastych oraz gleby brunatne rozwiniete
na glinach morenowych. Na piaszczysto - zwirowych rowninach sandrowych oraz terasach
rzecznych wytworzyty sie gleby bielicowe, na terasach zalewowych - mady. Na analizowanym
terenie gleby sg wytgczone z rolniczego uzytkowania i nie ma dla nich oznaczonych klas
bonitacyjnych, sg to grunty zurbanizowane.

6. Szata roslinna i swiat zwierzecy

Wedtug regionalizacji przyrodniczo - lesnej, na podstawach ekologiczno - fizjograficznych
(T. Trampler i inni, 1990), rejon Chetmzy nalezy do Krainy Wielkopolsko - Pomorskiej (ll1),
Dzielnicy Pojezierza Chetminsko — Dobrzynskiego (111.3.), Mezoregionu Wysoczyzny Swieckiej
(I.3.a.). Region ten cechuje sie korzystnymi warunkami do rozwoju laséw typu grad
subkontynentalny — odmiana mazowiecka (Tilio carpinetum — lipa, grab, dab szyputkowy,
domieszka brzozy, klonu, debu bezszyputkowego). Lasy wystepujgce wokét Swiecia to w
zdecydowanej wiekszosci zbiorowiska borowe — gtéwnie subkontynentalny bodr swiezy.
Gtownym drzewem lasotwdérczym jest sosna. Niewielkg domieszke stanowi brzoza.
Fragmentarycznie rozwija sie podszyt z jarzebing, jatowcem i kruszyng. Runo lesne dobrze
rozwiniete, a tworzy je m.in. borowka, wrzos, gruszyczyki, kokoryczka, widtak i konwalia.
Warstwa mszysta jest dobrze rozwinieta i pokrywa prawie catkowicie powierzchnie fitocenozy.
Wokot jezior i mokradet rozwija sie roslinno$¢ wodna, bagienna i torfowiskowa. W rejonach tych



mozna spotkaé rowniez bor bagienny z sosng i brzozg. W podszycie boru wystepuje kruszyna,
w runie bagno zwyczajne, wetnianka, mchy torfowce oraz widtak. Lasy lisciaste wystepuja
przede wszystkim w dolinach rzek. Wsréd nich na plan pierwszy wysuwajg sie grady:
subkontynentalny i zboczowy. W lasach tych drzewostan tworzg: dab, grab, lipa, klon, jawor,
osika, wigz oraz brekinia. W podszycie rosna: leszczyna, trzmielina, suchodrzew i deren. W
runie wystepuja: lilia ztotogtow, podklon biaty, listera. W obnizeniach prze ciekach rosng lasy
legowe: jesionowo - olszynowy i olsowy. Wskaznik lesistosci gminy Swiecie wynosi 20 - 30%.

W analizowanym rejonie naturalna szata roslinna jest dos¢ bogata. Na catym terenie rosng
réznowiekowe (przewaza starodrzew) i réznogatunkowe drzewa, tworzace grupy lub szpalery:
lipy, topole, brzozy, szpaler jarzgbéw szwedzkich, pojedyncze kasztanowce, klony jednolistne,
jarzebiny, swierki réznego rodzaju krzewy (np. czarny bez, snieguliczka) oraz trawy i roslinnos¢
zielna.

Pod wzgledem faunistycznym rejon $Swiecki nalezy do krainy Potudniowobattyckiej. O
charakterze fauny decyduje urozmaicona rzezba, sie¢ wod powierzchniowych, szata roélinna i
zagospodarowanie terenu. Swiat kregowcéw zwigzany jest ze $rodowiskiem wodnym i le$nym.
Plazy i gady reprezentowane sg przez gatunki spotykane na terenie catej Polski. Sg wsrdd nich
takze gatunki chronione. Spotyka sie liczne ptaki osiadte, wedrowne, koczownicze. Sg wsrod
nich: pliszka, brodziec, bfotniak, zimorodek, bak, jaskotka. Ssaki reprezentowane sg przez
ponad 40 gatunkéw zamieszkujgcych gtdéwnie srodowiska lesne. Nad wody wrdcity bobry.
Wsrod ssakow drapieznych wyrdznia sie jenot.

7.Analiza funkcjonalno - przestrzenna terenéw objetych projektem planu i

sgsiadujacych

Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, to obszar
zurbanizowany, lezgcy w centralnej czeéci miasta Swiecia, w zwigzku z czym $rodowisko
przyrodnicze jest przeksztatcone przez cziowieka w sposéb intensywny. Dominuje
wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa z bardzo licznymi rodzajami ustug podstawowych. W
czesci srodkowej znajdujg sie budynki po dawnej jednostce wojskowej, zostaty one
wyremontowane i wykorzystywane sg gtdwnie pod roéznego rodzaju ustugi (Starostwo
Powiatowe, Bank Spoétdzielczy, Uniwersytet Powszechny, Powiatowy Zespdt Doradztwa
Rolnego, PZU, geodezja, restauracja, kasyno, Wojskowa Komenda Uzupetnien) oraz
mieszkania. Znajduje sie tu réwniez nowa, o wysokich walorach estetycznych, wielorodzinna
zabudowa mieszkaniowa z ustugami na parterze (firmy geodezyjne, ubezpieczeniowe, gabinet
stomatologiczny), boisko do koszykéwki, plac zabaw dla dzieci. W czesci zachodniej terenu, w
budynkach po jednostce wojskowej, znajduje sie hala handlowa, warsztat samochodowy, Bank
Spétdzielczy, biura. W czesci potudniowo — wschodniej znajdujg sie sklepy; Biedronka, Media
Expert. Czes¢ poinocna planu, to teren luznej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Znaczne powierzchnie zajmujg powierzchnie utwardzone: drogi oraz parkingi.

W granicach planu, dos¢ duzg powierzchnie zajmujg tereny niezabudowane. W czesci
potnocnej i potnocno — wschodniej, gleby wytgczone z produkcji rolnej (obecnie ugory) i
przeznaczone w ewidencji gruntow pod budownictwo. Ponadto na catym terenie wystepujg
trawniki, skwery, szpalery réznych drzew. Na analizowanym obszarze przede wszystkim
przeksztatcona jest rzezba powierzchni ziemi (wykopy pod fundamenty i podziemnag
infrastrukture techniczng), gleby (zabudowa, drogi, parkingi), powietrze oraz klimat akustyczny
(znaczne natezenie ruchu kotowego). Teren, objety zmiang planu, jest w peini wyposazony w
podziemne sieci infrastruktury technicznej (energia elektryczna, woda, kanalizacja, gaz).

Monitorowaniem stanu $rodowiska zajmujg sie powotane do tego instytucje (WIOS, WSSE i
inne). W niniejszym opracowaniu stan i funkcjonowanie srodowiska analizowanego rejonu



miasta Swiecia przedstawia sie na podstawie danych zawartych w rocznych ,Raportach o
stanie srodowiska w wojewddztwie kujawsko — pomorskim”, opracowanych przez Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy.

Powietrze - Jest to element srodowiska, do ktérego emitowane sg zanieczyszczenia w postaci
statej, cieklej i gazowej, powstajgce w wyniku dziatalnosci cztowieka jak i naturalnych proceséw
zachodzgcych na powierzchni ziemi. Wprowadzanie do powietrza substancje majg ujemny
wplyw na zdrowie cztowieka, flore i faune, gleby, wody powierzchniowe i podziemne.

Wielko$¢ emisji zanieczyszczen powietrza, dla powiatu $wieckiego (dla samego miasta nie
prowadzono badan), w 2009 r. przedstawia tabela nr 1.

Tabelanr 1
Emisja zanieczyszczen Emisja zanieczyszczen Emisja zanieczyszczen
tona/rok pytowych tona/rok gazowych tona/rok
pytowych gazowych ze spalania paliw | przemystowych | ze spalania paliw | przemystowych
446,7 3469,1 329,3 117,5 2707,35 761,7

Z danych zawartych w tabeli wynika, ze przewazajg zanieczyszczenia gazowe pochodzace

ze spalania paliw. W poréwnaniu z latami wczesniejszymi, nastepuje niezbyt duzy, ale
systematyczny spadek emisji zanieczyszczen.
Stezenie zanieczyszczen powietrza w 2009 r. w punkcie przy ul. Sgdowej (Srednie roczne w
ug/m®), wynosito: SO, — 2,3, NO, - 17,5, pyt zawieszony 16,0 i benzen 4,1. W poréwnaniu do
roku 2008 nastgpit nieznaczny wzrost stezenia zanieczyszczen (poza NO, ktory wynosit 18,4
ug/m®).

Dokonana przez WIOS Bydgoszcz, ésma roczna ocena powietrza w wojewddztwie
kujawsko - pomorskim wykazata, ze strefa chetminsko — swiecka, a tym samym analizowany
obszar, z uwzglednieniem kryteribw ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi,
znajduje sie w klasie C, czyli najnizszej. Z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych ze wzgledu
na ochrone roslin - w klasie A - poziom substancji nie przekracza poziomu dopuszczalnego
(najkorzystniejszy).

Wody powierzchniowe - Wody stanowig bardzo wazny element sSrodowiska
przyrodniczego, niezbedny zaréwno dla zycia ludzi (potrzeby bytowe, gospodarcze,
produkcyjne, turystyczne, rekreacyjne itp.) jak i siedliska dla zwierzat i roslin. Ochrona
(utrzymanie lub poprawa) jakosci wéd jest jednym z priorytetéw w gospodarowaniu nimi. Ocene
jakosci woéd powierzchniowych dokonuje WIOS. Zrédta zanieczyszczenh wéd podziemnych i
powierzchniowych mozna podzieli¢ na punktowe (np. wyloty $ciekéw), liniowe (np. drogi - sptyw
powierzchniowy) i obszarowe (np. rolnictwo-nawozenie, Srodki ochrony roslin, depozyt
zanieczyszczen z powietrza).

Najwazniejszym ciekiem rejonu objetego projektem planu jest rzeka Wda i dla niej prowadzi
sie badania jakosci wody. Wg. badania z 2005 r., na przewazajgcej dtugosci, prowadzi wody |l
klasy czystosci (woda dobrej jakosci — wartosci biologicznych wskaznikow wskazujg niewielki
wpltyw oddziatywan antropogenicznych) przy ujsciu w Swieciu - Il klasy (woda zadowalajgcej
jakosci — wartodci biologicznych wskaznikow wskazujg umiarkowany wptyw oddziatywan
antropogenicznych). Na takg klasyfikacije wptywa przede wszystkim zawarto$¢ fosforu,
chlorofilu i materii organicznej. Stan sanitarny, na stanowisku w Swieciu, odpowiadat V,
najgorszej klasie czystosci (bakterie katowe). Ocena ekologiczna z roku 2008 (ostatnie badanie)
w Grodku (na 26,2 km) wykazata stan dobry, a ponizej Swiecia (0,5 km) przy ujsciu do Wisty —
umiarkowany. Wskaznikiem obnizajgcym ocene ekologiczng w profilu ujsciowym byt fosfor
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ogolny. Badania mikrobiologiczne na stanowisku w Grodku wskazywaty na stan zadawalajacy,
natomiast w profilu ujsciowym ulegt pogorzeniu do ztego.

Wody podziemne - Istniejgce warunki geologiczne i hydrogeologiczne sprawiajg, ze

zasadnicza, eksploatowana warstwa wodonosna posiada dobrg naturalng ochrone przed
zanieczyszczeniami  antropogenicznymi  (duza migzszos¢ nadkladu utworéw  stabo
przepuszczalnych, dos¢ gteboko zalegajgce zwierciadto wody), co sprawia, ze jako$¢ wod
podziemnych jest dos¢ dobra.
Ostatnie badanie jakosci zwyktej wody podziemnej w Swieciu (w ramach monitoringu
krajowego) wykonano w 2006 r. i stwierdzono, ze posiada ona Il klase czystosci (na V klas),
czyli jest to woda o zadowalajgcej jakosci, wiekszo$¢ sktadnikow przekracza wartosci
dopuszczalne dla wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi (zelazo, mangan, jon amonowy).
Ocena biologiczna — stan dobry.

Hatas - Pomiary poziomu dzwieku w Swieciu (w porze nocnej i dziennej), w 2008 r. w
ramach monitoringu hatasu drogowego, wykonat Wojewddzki Inspektorat Srodowiska. Badania
wykonano w 5 punktach, na ulicach o najwickszym natezeniu ruchu kotowego. Wartosci
usrednione (dla wszystkich punktow) Laeqo znajdujg sie w przedziale 54,0 - 65,9 dB, natomiast
Laegnv - W przedziale 47,6 — 56,7. Przekroczenie dopuszczalnego poziomu dzwieku w porze
dziennej stwierdzono w 4 punktach, a w porze nocnej - w 2 punktach. Natomiast
dtugookresowy $redni poziom dzwieku, (bedgcy podstawg do tworzenia map akustycznych
oraz planowania przedsiewzie¢ ograniczajgcych emisje hatasu) w punktach monitorowanych na
terenie Swiecia, w 2008 r., warto$¢ $rednia z okresu obserwacii dla doby wahata sie od 55,9 dB
do 67,0 dB, dla pory nocnej od 47,6 dB do 56,7 dB.

Brak na terenie objetym planem oraz w sagsiedztwie, zaktadoéw przemystowych oraz drég o
duzym natezeniu ruchu, eliminuje zagrozenia $rodowiska, zwigzane z procesami
przemystowymi oraz transportem materiatéw niebezpiecznych.

Istniejgce warunki hydrograficzne sprawiajg, ze na omawianym terenie nie ma terenow
zagrozonych powodzig.

Ocenia sie, ze z uwagi na lokalizacie geomorfologiczng analizowanego terenu (na
zboczach wysoczyzny, na terasach nadzalewowych), budowe geologiczng, warunki
hydrogeologiczne, szate roslinng oraz aktualny stan zagospodarowania, poszczegodine
komponenty $rodowiska przyrodniczego funkcjonujg prawidtowo i sg podatne na regeneracje.
Warunki przyrodnicze sg korzystne dla zycia ludzi.

V.ANALIZA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
ZNACZACYM PRZEWIDYWANYM ODDZIALYWANIEM USTALEN
PROJEKTU PLANU

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. Nr
213, poz. 1397, ze zm.), zaprojektowany sposdb zagospodarowania terenu przedstawionego t;.
zabudowa mieszkaniowa o powierzchni ponad 4 ha wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg,
zabudowa ustugowa o powierzchni ponad 4ha, tacznie na obszarze objetym planem, sg
przedsiewzieciami moggcymi potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Szczegotowa
analiza srodowiska catego obszaru objetego projektem planu, zostata omoéwiona w rozdziale IV
I dlatego w niniejszym rozdziale nie omawia sie ponownie.
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VI.PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE DLA REALIZACJI
ZAMIERZEN PLANU W ASPEKCIE OBSZAROW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16.04.2004 R. O OCHRONIE
PRZYRODY

Walorem miasta Swiecie jest rzezba terenu i bogata roslinno$é. W zwigzku z tym, cze$é
miasta jest wikgczona do Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego utworzonego zarzgdzeniem
Nr 20/2005 Wojewody Kujawsko — Pomorskiego z dnia 8 wrzesnia 2005 r. w sprawie
Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego (Dz. U. Woj. Kuj.- Pom. nr 108 z dnia 21.09.2005 r.).
Teren objety projektem planu, lezy poza obszarami prawnie chronionymi, z mocy ustawy o
ochronie przyrody, w bezposrednim jego sgsiedztwie rosng drzewa, objete ochrong,
rozporzgdzeniem Wojewody, uznane za pomniki przyrody.

W rejestrze Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody majg nr 859 i sg to:
e buk zwyczajny czerwony o obw. w piersnicy 340 cm
e cis pospolity o obw. w pierdnicy 42 cm
¢ dwa kasztanowce zwyczajne o obwodzie 268 i 256 cm.

Ponadto cate miasto Swiecie znajduje sie w obrebie granic Lesnego Kompleksu
Promocyjnego ,Bory Tucholskie”, powotanego zarzagdzeniem Dyrektora Generalnego z dnia 19
grudnia 1994 r. Dla obszaréw objetych tego typu ochrong, sg okreslone dopuszczalne wartosci
stezen zanieczyszczen w powietrzu (tak jak dla parkéw narodowych) i winny by¢é one
uwzgledniane w projektach planéw zagospodarowania przestrzennego.

Pod wzgledem kulturowym przewazajgca czes¢ terenu objeta jest ochrong, zgodnie z
Ustawag z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. NR 162,
poz. 1568 z p6z. zmianami), poniewaz lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej wraz ze
strefg ,W” obserwacji archeologicznej, a takze znajdujg sie tu budynki ujete w ewidencji
zabytkow.

VIl. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE PROJEKTOWANYCH ZMIAN NA
SRODOWISKO PRZYRODNICZE | ZDROWIE LUDZI

Realizacja ustalen planu, wywota zroznicowane przeksztalcenia w Srodowisku
przyrodniczym i zyciu ludzi, w zaleznosci od zaprojektowanej funkcji oraz od aktualnego
sposobu zagospodarowania. Najwieksze przeksztatcenia bedg tam gdzie obecnie wystepujg
nieuzytki, tereny zielone, gdzie nastgpi zasadnicza zmiana sposobu zagospodarowania, a
mniejsza tam gdzie jedynie wzro$nie intensywnos$¢ funkcji juz istniejgcych. Przewidywane
oddzialywanie nie bedzie bardzo intensywne, poniewaz projekt planu wprowadza zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko i dopuszcza
tylko niektére mogace potencjalnie oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z klasyfikacjg zawartg
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397). Na terenie
dopuszcza sie lokalizacje:

a) inwestycji z zakresu komunikaciji,

b) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

c) stacji obstugi lub remontowych S$rodkéw transportu o masie catkowitej do 3,5 t (z
wytgczeniem pojazddw rolniczych), lokalizowanych w terenach 33 U i 34 U, w ktorych
znajduje sie juz wiele ustug, w tym m. in. drukarnia, zaktad mechaniki pojazdowej, ustugi
stolarskie, inkubator przedsiebiorczosci,

d) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz 4 ha, o ktérejf mowa w §3 ust. 1 pkt 53 litera a tiret drugie
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Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz.U. nr 213 poz. 1397);,

e) zabudowy ustugowej wraz z towarzyszgcy jej infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 4 ha, o ktérej mowa w §3 ust. 1 pkt 55 litera a tiret drugie Rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (Dz.U. nr 213 poz. 1397);

Dla analizowanego obszaru, dominujgcymi funkcjami s3g: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna, ustugowa i komunikacyjna.

Oceny zmian w srodowisku przyrodniczym i zyciu ludzi, wywotanych realizacjg ustalen

planu, dokonano dla wydzielonych w planie terendw réznigcych sie przeznaczeniem.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1, 2 i 3MN-U, to tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej uzupetnionej ustugami. Na dziatkach budowlanych projektuje sie
realizacje budynku mieszkalnego, wolnostojgcego Ilub blizniaczego z udzialem ustug
zajmujgcych mniej niz 50% catkowitej powierzchni budynku, o maksymalnej wysokosci do 2
kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), nie wiecej niz 10,0 m. Wielkos¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ wieksza niz 40%, a
powierzchnia czynna biologicznie nie moze by¢ mniejsza niz 20%. Projekt planu daje mozliwos¢
realizacji parterowych budynkéw gospodarczych, garazowych o wysokosci do 6,0 m. Ponadto
obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych w sposéb nastepujgcy: minimum 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie oraz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
przeznaczonej na ustugi. Dopuszcza rowniez realizacje nosnikow reklamowych jako
wolnostojgce (0 wysokosci obiektow nie wigkszej niz 6 m) lub na budynkach, o maksymalnej
powierzchni 12 m?.

Teren 6MN-U,MW-U, to teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uzupetnieniem
ustugami albo zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uzupetnieniem ustugami. Zabudowa
jednorodzinna wyklucza zabudowe wielorodzinng. Teren lezy w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej. Budynek jednorodzinny moze mie¢ wysokos$¢ od 2 do 3 kondygnacji, lecz nie
wiecej niz 12,0 m. Dopuszcza sie tez realizacje na dziatlce jednego budynku garazowego,
gospodarczo — garazowego, parterowego o maksymalnej wysokosci 6,0 m. Natomiast dla
budynku wielorodzinnego przewiduje sie maksymalng wysokos¢ 20,0 m, do 5 kondygnac;ji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe). Dopuszcza sie ustugi na pierwszej kondygnaciji
nadziemnej, ktére nie moga przekracza¢ 20% catkowitej powierzchni budynku. Wielko$é
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze by¢ wieksza niz 65%, a
powierzchnia czynna biologicznie nie moze by¢ mniejsza niz 25%.

Teren 25MN/U to teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, lezgcy strefie
,B~ ochrony konserwatorskiej. Budynek jednorodzinny moze mie¢ wysoko$¢ do 2 nadziemnych,
lecz nie wiecej niz 11,0 m. Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki,
do 100%.

Stworzenie tak duzego zespotu zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, w terenie
dotychczas zabudowanym tylko w nieznacznym stopniu, wywota duze zmiany w Srodowisku
naturalnym.

W mysl obowigzujgcych przepisow, zespot zabudowy mieszkaniowej o powierzchni ponad
4 ha, jest przedsiewzieciem mogacym potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko i
przed jego realizacjig moze by¢ wymagane przeprowadzenie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko. Obowigzek przeprowadzenia takiej oceny, stwierdza w drodze
postanowienia, organ wiasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

13



Przeksztatcenie srodowiska bedg zaréwno negatywne jak i pozytywne.
Negatywne to:

e zniszczeniu profilu glebowego przez wykopy pod fundamenty obiektéw budowlanych,
sieci podziemnej infrastruktury technicznej,

e zmniejszenie powierzchni czynnej biologicznie przez wprowadzenie zabudowy,

e zmiana mikroklimatu - ocieplenie (sztuczne zrodta ciepta, zwigekszenie pojemnosci
cieplnej i emisji ciepta przez budynki), zmniejszeniu wilgotnosci powietrza przez
zmniejszenie ewatranspiracji, zwiekszeniu zachmurzenia z powodu obecnos$ci znacznej
liczby jader kondensacji, tworzonych przez zawieszone w powietrzu zanieczyszczenia,

o zwiekszenie zanieczyszczenia powietrza dwutlenkiem siarki, azotu, tlenkiem wegla i
pytem, zwigzane z ogrzewaniem budynkéw oraz wzmozonym ruchem komunikacyjnym,
zwlaszcza w okresie trwania prac budowlanych,

e niekorzystna zmiana w stosunkach wodnych, zwiekszony sptyw powierzchniowy z
terenu zabudowanego, pokrytego asfaltem lub betonem, zmniejsza retencje waod
deszczowych i opadowych w gruncie oraz zmniejsza zasilanie warstw wodono$nych,

e zwiekszenie poboru wody podziemnej, wzroscie ilosci sciekow i odpaddéw komunalnych
zwigzanych ze zdecydowanym wzrostem ilosci mieszkancéw,

e wzrost natezenia komunikacyjnego hatasu i spalin, szczegdlnie w czasie trwania prac
budowlanych oraz hatasu tzw. bytowego,

e przeksztatcenie krajobrazu przez zageszczenie zabudowy oraz zmiane biocenoz, rosliny
uprawne, roslinnos¢ ruderalna, zostang zastgpione zielenig ozdobng, czesto obcego
pochodzenia (z sgsiednich terenéw lub nawet stref klimatycznych),

Pozytywne:

e podniesienie walorow krajobrazowych tej czesci miasta, przez zabudowe o wysokim
standardzie oraz wprowadzenie nowych elementow zieleni,

e zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych, dla mieszkahcow miasta, w korzystnych

warunkach,

e zwiekszenie dostepnosci ustug oraz miejsc pracy

Zmiany zwigzane z realizacjg tej funkcji bedg miaty charakter dtugotrwaty, skumulowany, o

natezeniu uzaleznionym gtownie, ilosci mieszkancow statych, tempa inwestowania itp. Jako
najwieksze, trwate przeksztatcenie uwaza sie zmiane krajobrazu, zwigekszenie poboru wod
podziemnych i ilosci Sciekdw komunalnych. W mysl obowigzujgcych przepiséw ochrony
Srodowiska, zespdt zabudowy mieszkaniowej o powierzchni ponad 4 ha, jest przedsiewzieciem
mogacym potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko i przed jego realizacjg moze byc¢
wymagane przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko. Obowigzek
przeprowadzenia takiej oceny, stwierdza w drodze postanowienia, organ wiasciwy do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej

Tereny 12,18,22 i 24MW-U przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, z
dopuszczeniem ustug. Ustala sie mozliwosc realizacji budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
z dopuszczeniem ustug na pierwszej kondygnacji nadziemnej, nie przekraczajgcych 20%
catkowitej powierzchni budynku. Wysoko$¢ budynkéw do 5 kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe) lecz nie wiecej niz 20,0 m. Pomieszczenia garazowe i parkingowe, w
terenach 12MW-U, 18MW-U nalezy realizowa¢ w budynkach mieszkalnych, wprowadza sie
natomiast zakaz realizacji garazy wolnostojgcych. Powierzchnia czynna biologicznie nie moze
by¢ mniejsza niz 10% catkowitej powierzchni dziatki (teren 24MW-U) i 20% w pozostatych, a
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powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 60 % powierzchni dziatki w terenach 12 i
18MW-U, zas 80% w 24MW-U.

Tereny 26, 29, 36, 37 i 38MW/U, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng i zabudowe ustugowg. Powyzsze przeznaczenie moze wystepowac tgcznie lub
samodzielnie w dowolnym udziale procentowym. Ustala sie, dla wszystkich terenéw z wyjgtkiem
terenu 36MW/U i 37MW/U, wysokos¢ budynkoéw do 5 kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe), lecz nie wiecej niz 20,0 m. Dla terenu 36MW/U ustala sie wysokos¢
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 4 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), lecz nie wiecej niz 15,0m, a budynkéw ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych
(w tym poddasze uzytkowe), lecz nie wiecej niz 12,0m, przy czym w budynku mieszkalnym
ustugi mogg znajdowac sie tylko w pierwszej kondygnacji nadziemnej, a w budynku ustugowym
dopuszcza sie lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego. Dla terenu 37MW/U ustala sie
wysokos¢ budynku do 3 kondygnacji, nie wiecej niz 12m. W budynku mieszkalnym
wielorodzinnym dopuszcza sie realizacje ustug tylko w pierwszej kondygnacji nadziemne;.

Powierzchnia czynna biologicznie nie moze by¢ mniejsza niz 5% (w terenach 26, 29, 36, 37
MWI/U i 38 MW/U), zas w terenie 22MW/U nie mniej niz 10%, a powierzchnia zabudowy nie
powinna przekracza¢ 80% w terenie 22MW/U i 37MW/U, za$ 90% w terenach 26, 29, 36 i
38MW/U.

Wszystkie wymienione tereny lezg w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej.

Prognozuje sie, ze realizacja wywota zarébwno negatywne jak i pozytywne zmiany w
srodowisku przyrodniczym i zyciu ludzi.

Przeksztatcenia negatywne bedg polegaty na:

e konieczno$ci wycinki czesci starych drzew ozdobnych,

e znacznym przeksztatceniu przypowierzchniowych warstw skalnych, zwigzanym z duzej
gtebokosci wykopami pod fundamenty budynkéw, podziemne garaze i miejsca
parkingowe oraz podziemng infrastrukture techniczna,

e zasadniczemu zwigkszeniu liczby mieszkahcow statych oraz osob przebywajgcych
okresowo (pracownicy, klienci), z czym wigze sie zwigkszony pobdr wody podziemne;,
zwiekszenie ilosci odpadéw i Sciekdw komunalnych,

e wzroscie natezenia ruchu kotowego (dowdz towardéw, dojazdy klientéw, nowe miejsca
parkingowe i garaze), co spowoduje zwiekszenie natezenia hatasu komunikacyjnego,
ilosci spalin,

e powstanie hatasu bytowego (sgsiedzkiego),

e potencjalne =zagrozenie gruntu substancjami ropopochodnymi (nowe miejsca
parkingowe, a w czesci terenu garaze),

e zdecydowanemu zmniejszeniu powierzchni czynnej biologicznie, zmianie warunkow
mikroklimatycznych, przez wprowadzenie wysokiej zabudowy.

Zmiany pozytywne:

e zwiekszenie ilosci nowych mieszkan,

e zwiekszenie dostepnosci ustug,

e uporzgdkowaniu zabudowy.

W mys| obowigzujgcych przepiséw ochrony srodowiska, zespot zabudowy mieszkaniowe;j i
ustugowej o powierzchni ponad 4 ha, jest przedsiewzieciem moggcym potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko i przed jego realizacjg moze by¢ wymagane przeprowadzenie
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko. Obowigzek przeprowadzenia takiej oceny,
stwierdza w drodze postanowienia, organ wilasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.
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3. Tereny i ustugowe

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 7, 13, 23, 27, 33, 34, 35U, to tereny
zabudowy ustugowej. Projektuje sie budynki, o maksymalnej wysokosci nie wigecej niz 20,0 m,
do 5 kondygnacji, w zaleznosci od terenu. Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki, nie moze by¢ wiekszy niz 90% (w zaleznosci od terenu), a powierzchnia
czynna biologicznie nie moze by¢ mniejsza niz 5% (zroznicowana w poszczegolnych terenach).

Teren 10U-MN, to teren zabudowy ustugowej uzupetnionej mieszkaniami. Przewiduje sie
mozliwos¢ realizacji budynku ustugowego, z udziatem lokali mieszkalnych zajmujgcych mniej
niz 50% catkowitej powierzchni budynku, o wysokosci maksymalnej 8,0 m, do 2 kondygnac;ji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe). Wskaznik powierzchni zabudowy, w stosunku do
powierzchni dziatki, nie moze by¢ wiekszy niz 60%, a powierzchnia czynna biologicznie nie
moze by¢é mniejsza niz 10%.

Aktualnie na terenie 27U znajduje sie siedziba starostwa powiatowego.

Wszystkie wymienione wyzej tereny lezg w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej.

Przeksztatcenia srodowiska bedg podobne jak w terenach mieszkaniowo — ustugowych,

jedynie natezenie przeksztatceh niektorych czynnikdw wptywajgcych na stan srodowiska, moze
by¢ wieksze, w zaleznosci od rodzaju ustug. Najwazniejsze z nich to:

e potencjalnie wigkszy pobor wody podziemnej, a tym samym powstanie wiekszej ilosci
Sciekdw komunalnych zwigzanych ze wzrostem iloSci oséb korzystajgcych z ustug oraz
pracownikow,

¢ potencjalnie wieksza ilos¢ odpaddw komunalnych (opakowania, réznego rodzaju odpady
zwigzane z dziatalnoscig ustugows),

e wieksze natezenie hatasu komunikacyjnego (dojazdy klientéw, pracownikéw) i hatasu tzw.
sgsiedzkiego (komunalno — bytowego zwiaszcza stolarnia, stacje obstugi i remontu
srodkoéw transportu w terenach 33 U i 34 U),

e mozliwos¢ powstania odpaddéw niebezpiecznych (stacje obstugi pojazddéw i remontu
srodkéw transportu w terenach 33 U i 34 U),

Przeksztatcenia pozytywne:

e zachowanie historycznej zabudowy w niezmienionych gabarytach i ksztatcie,

e nawigzanie, w nowych budynkach, ksztattu, pokrycia i koloru dachéw do istniejacych
budynkow historycznych,

e zwiekszanie dostepnosci ustug dla mieszkancow tej czesci miasta,

e nNowe miejsca pracy.

W mysl obowigzujgcych przepiséw ochrony srodowiska, zespot zabudowy ustugowej o
powierzchni ponad 4 ha, jest przedsiewzieciem moggcym potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na sSrodowisko i przed jego realizacjg moze byC wymagane przeprowadzenie oceny
oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko. Obowigzek przeprowadzenia takiej oceny,
stwierdza w drodze postanowienia, organ wiasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

4. Tereny infrastruktury technicznej

Tereny 9, 19 i 32E, w projekcie planu, przeznacza sie pod infrastrukture techniczng —
elektroenergetyke. Mozna w nich realizowa¢ stacje transformatorowe stupowe lub parterowe o
dowolnych gabarytach oraz rozbudowac lub przebudowaé obiekty istniejgce. Wszystkie tereny
lezg w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej.

Przeksztatcenia negatywne:

Przeksztatcenia srodowiska naturalnego bedg znaczne i gtdéwnie bedg polegaty na:
¢ niewielkiej zmianie krajobrazu (nowy lub przebudowane obiekty techniczne),
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e powstaniu zrédta promieniowania elektroenergetycznego.

Przeksztatcenia pozytywne:

e mozliwos¢ dostarczenia niezbednej energii elektrycznej.

5. Tereny zieleni urzagdzonej

Tereny 15 i 31ZP przeznacza pod zielen urzgdzong. Wprowadza sie zakaz realizacji
budynkéw. W terenie 31ZP nakazuje sie zachowanie parku i zagospodarowanie go na
potrzeby rekreacji i wypoczynku, przez budowe Sciezek, obiektéw matej architektury.
Powierzchnia czynna biologicznie nie moze by¢ mniejsza niz 90% powierzchni dziatki. W
terenie 15ZP znajduje sie zamkniety cmentarz — miejsce pamieci narodowej. Przewiduje sie
uporzadkowanie terenu w formie zieleni urzgdzonej z obiektami matej architektury, pomnikiem.

Teren 16ZP/US to teren zieleni urzgdzonej oraz sportu i rekreacji. Obydwie funkcje moga
wystepowa¢ samodzielnie lub fgcznie, w dowolnym udziale procentowym. Obiekty sportu i
rekreacji (boiska do gry), o dowolnych parametrach, a budynki mogg by¢ do 2 kondygnacji o
wysokosci nie wiekszej niz 10,0 m. Udziat biologicznie czynnej, w stosunku do powierzchni
terenu — minimum 50%, powierzchnia zabudowy na dziatce — do 20%.

Wszystkie w/w tereny lezg w strefie ,B” ochrony konserwatorskie;.

Realizacja zatozen planu, wywota niewielkie przeksztatcenia w $rodowisku przyrodniczym,
poniewaz w zasadzie nie zmienia sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenu.
Nastgpi jedynie jego uporzgdkowanie i przystosowanie do potrzeb rekreacji i wypoczynku
mieszkancow tej czesci miasta. Zachowanie oraz urzadzenie zieleni, obiektéw sportowych w
obrebie duzego kompleksu zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz ustugowej,
bedzie miato duze znaczenie dla zdrowia i zycia ludzi.

Zaprojektowany sposob zagospodarowania bedzie miat korzystny wptyw na zdrowie i
zycie ludzi poprzez:
e poprawe estetyki krajobrazu,
¢ korzystny lokalny mikroklimat (ochrona przed wiatrem, nadmiernym nastonecznieniem,
zatrzymanie wilgoci itp.),

ochronie przed hatasem, zapyleniem powietrza,
zachowanie réznych gatunkéw drzew, nasadzenie nowych réznych gatunkow roslin,
zwiekszenie mozliwosci rekreacji i wypoczynku,

e zachowanie we wiasciwym stanie miejsca pamieci narodowe;.

Przeksztatcenia negatywne to okresowy wzrost natezenia hatasu w sgsiedztwie boisk
sportowych, zwlaszcza w czasie zawodow, rozgrywek pitkarskich itp.

6.Tereny komunikacji

Obstuge komunikacyjng analizowanego obszaru, projekt planu zapewnia poprzez system
publicznych drég dojazdowych, zbiorczych i ciggéw pieszo — jezdnych i pieszych , tgczacych sie
z istniejgcym uktadem drogowym znajdujgcym sie poza granicami niniejszego planu. Z uwagi
na podziat terenu na wiele dziatek, w celu zapewnienia komunikacyjnej dostepnosci, konieczne
jest zaprojektowanie gestej sieci drog o réznych parametrach (rézna szerokos$¢ jezdni i
chodnika).

Dla terendéw 8, 14, 21 i 30KP ustala sie przeznaczenie: tereny komunikacji — parkingi.
Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej niezbednej dla funkcjonowania parkingdéw
oraz zieleni.

Budowa parkingdw wywota nastepujgce zmiany w srodowisku:

e utwardzenie powierzchni (zmiana lokalnego obiegu wody),
e powstanie sciekow deszczowych,
e potencjalne zagrozenie zanieczyszczenia gruntdw i wod podziemnych substancjami
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ropopochodnymi, w przypadku awarii samochodow,

o wzrost natezenia hatasu i ilosci spalin, terenach mieszkaniowych i ustugowych,

e zwiekszenie powierzchni zielone;j.

Z uwagi na znaczng powierzchnie natezenie tych zmian moze by¢ znaczace, jednak miejsca
takie sg niezbedne w sgsiedztwie terendw mieszkaniowo — ustugowych oraz komunikacyjnych.
Nasadzenie roznej gatunkowo zieleni zmniejszy intensywnos¢ niekorzystnego oddziatywania na
zycie ludzi.

Tereny 4, 11, 39KDD przeznacza sie pod drogi publiczne dojazdowe o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych pokazanych na rysunku planu. Wszystkie drogi juz istniejg, nalezy tylko
zachowa¢ parametry wymagane przepisami odrebnymi. We wszystkich terenach przewiduje
sie, w zaleznosci od potrzeb, jezdnie, chodnik, zielen, $ciezke rowerowg, infrastrukture
techniczng i inne elementy zagospodarowania niezbedne do prawidtowego funkcjonowania
drogi i terenow przylegtych.

Teren 5KDZ - teren komunikacji — droga publiczna zbiorcza. Jest to istniejgca droga o
parametrach drogi zbiorczej, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych pokazanych na rysunku
planu.

Tereny 17 i 20KX przeznacza sie¢ pod komunikacje: ciagi pieszy o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych pokazanych na rysunku planu.

Teren 28 KDX, to teren komunikacji — cigg pieszo — jezdny w liniach rozgraniczajgcych
pokazanych na rysunku planu.

Wszystkie w/w tereny, poza 4KDD, lezg w strefie ,B” ochrony konserwatorskie;j.

We wszystkich zakazuje sie umieszczania nosnikow reklamowych, obiektéw malej
architektury i tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych.

W terenach KDZ, KDD, KDX, KX wybudowano juz ulice, ciggi piesze, pieszo-jezdne, z
wyjatkiem terenu 38KDD, ktéry przeznacza si¢ na poszerzenie ulicy Hallera. Wybudowano
réwniez parkingi, z wyjatkiem parkingu w terenie 30KP, obecnie jest tam park.

Tak duza powierzchnia terendw komunikacyjnych wptynie na zmiane srodowiska
naturalnego i zycia mieszkancéw. Modernizacja istniejgcych i budowa nowych drég spowoduje
skumulowane, state i okresowe zmiany w srodowisku przyrodniczym i zyciu ludzi. Natezenie
tych zmian wieksze bedzie przy realizacji nowych drog, a mniejsze przy adaptacji do
wymaganych parametrow, drég juz istniejgcych. Negatywne przeksztatcenia srodowiska bedag
powodowaty:

e zniszczenie profilu glebowego przez niezbedne prace ziemne - nasypy, wykopy pod
ewentualne sieci podziemnej infrastruktury technicznej,

e zmniejszenie powierzchni czynnej biologicznie przez utwardzenie nawierzchni,

e zmniejszenie powierzchni terendbw o naturalnym obiegu wody przez wprowadzenie
sztucznych nawierzchni, zwigkszenie sptywu powierzchniowego,

e zwiekszenie =zanieczyszczenia powietrza spalinami (tlenki azotu, weglowodory
alifatyczne, dwutlenek siarki, otéw), pytami z powierzchni drég i parkingéw (starte opony,
piasek itp.). Intensywnosc¢ tych zanieczyszczen bedzie uzalezniona od natezenia ruchu
samochodowego na poszczegodlnych drogach,

e powstanie sciekow deszczowych,

e zwiekszenie natezenia hatasu z zwigzku ze wzrostem natezenia ruchu samochodowego
(wzrost liczby mieszkancow i ludnosci korzystajgcej z ustug, ilosci samochoddw) na
drogach istniejgcych,

e potencjalne zagrozenie zanieczyszczenia gruntow i wéd podziemnych substancjami
ropopochodnymi, w przypadku awarii samochodow,

18



Przeksztatcenia pozytywne to:

e poprawa bezpieczenstwa ruchu kotowego (odpowiednia szerokos¢ i nawierzchnia

jezdni) i pieszego — budowa chodnikow,

e pasy zieleni wzdtuz drog,

e mozliwos¢ bezpiecznej i zdrowej komunikacji rowerowej (ciagi piesze, sciezki

rowerowe).

Najbardziej znaczgce i trwate przeksztatcenie srodowiska, jakie wywotujg tereny
komunikacyjne to: zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego spalinami i pytami oraz
powstanie hatasu komunikacyjnego i potencjalne zagrozenie zanieczyszczenia gruntow i wod
gruntowych substancjami ropopochodnymi (w przypadku awarii samochodow, wypadkéw
drogowych).

VIlIl. PROPONOWANE ROZWIAZANIA OGRANICZAJACE NEGATYWNE
ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO, WYWOLANE REALIZACJA USTALEN
PLANU

W celu minimalizacji przewidywanych negatywnych skutkéw dla srodowiska naturalnego i
zycia ludzi, wywotanych realizacjg ustalen zawartych w projekcie planu, proponuje sie
nastepujgce rozwigzania:

o Nie lokalizowa¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
okreslonych w obowigzujgcym rozporzgdzeniu Rady Ministréw.

e Dla przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
przyrodnicze, przeprowadzi¢ ocene oddziatywania na srodowisko tych przedsiewziec.
Koniecznos$¢ przeprowadzenia tego postepowania, stwierdza w drodze postanowienia,
organ wtasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

e Maksymalnie zachowac istniejgcy starodrzew, a w przypadku koniecznosci jego wycinki,
uzyskaé zgode odpowiedniego organu administracji samorzgdowej, ktéry okresli sposob
kompensacji przyrodniczej (okre$li miejsce i rodzaj nowych nasadzen).

e W terenach zieleni urzgdzonej posadzi¢ rodzime gatunki drzew (Swierki, brzozy,
kasztanowce, lipy, klony itp.). Na terenach mieszkaniowych i ustugowych, w czesciach
wolnych od zabudowy posadzi¢ zieleh ozdobna.

e W celu zmniejszenia natezenia hatasu komunikacyjnego oraz zapylenia powietrza,
wokét nadziemnych parkingdéw, wzdtuz drég, posadzi¢ odpowiednio dobrang zielen.

e Ograniczy¢ do niezbednego minimum trwate przeksztatcenie powierzchni ziemi.

e WykorzystaC, do upraw w ogrodkach przydomowych lub na sasiednich terenach,
warstwe préchniczng gleby, usuwanej podczas prac ziemnych.

e Na poszczegolnych dziatkach, pozostawi¢c od 5% do 90 % powierzchni czynnej
biologicznie.

e Caly teren poditgczy¢ do miejskiej sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej.

e Wody deszczowe z ruchliwych ulic, placow i parkingdw, przed wprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej, podczyszcza¢ w separatorach substancji ropopochodnych i
piaskownikach.

e Odpady komunalne, z gromadzi¢ w zamknietych pojemnikach i wywozi¢ na miejskie
sktadowisko.

e Powietrze chroni¢ przed zanieczyszczeniem, przez wykorzystanie do ogrzewania
budynkéw (tam gdzie nie mozna podigczy¢é do komunalnej sieci cieptowniczej)
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proekologicznych nosnikow energii (energia elektryczna, olej, gaz).

o W terenach lezgcych w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej, zachowa¢ nakazy i zakazy
W niej obowigzujgce, a wszelkie prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu,
uzgadnia¢ z wkasciwym konserwatorem zabytkow.

o Dostosowac nowg zabudowe, do historycznej kompozycji urbanistycznej oraz nawigzac
formy wspétczesne do lokalnej tradycji architektoniczne;j.

IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Zadaniem niniejszej prognozy jest przedstawienie przypuszczalnych negatywnych i
pozytywnych zmian w srodowisku przyrodniczym i zyciu ludzi, jakie mogg powstaé w wyniku
realizacji ustalen planu zagospodarowania przestrzennego terendw lezgcych miedzy ulicami
Laskowickg i Chmielniki, w Swieciu.
Teren ten lezy w poza granicami obszaru objetego ochrong prawng na podstawie ustawy o
ochronie przyrody, nie ma tez punktowych tworow przyrody objetych ochrong (pomnikow
przyrody ozywionej i nieozywionej). Ocenia sie, ze $rodowisko przyrodnicze terenu objetego
projektem planu jest przeksztatcone w wyniku dziatalno$ci cztowieka, w stopniu umiarkowanym
i funkcjonuje prawidtowo.
Zaprojektowany sposéb  zagospodarowania: dominujgce zabudowa  wielorodzinna,
jednorodzinna, ustugowa, gesta sie¢ drég utwardzonych, zielen urzadzona moze mieé
znaczacy wptywu na zmiane warunkow przyrodniczych i zycie ludzi. Zaprojektowana zabudowa
mieszkaniowa, o powierzchni ponad 4,0 ha, ustugowa o powierzchni ponad 4,0 ha i parkingowa
o powierzchni ponad 0,5 ha, sg przedsiewzieciami moggcymi potencjalnie znaczgco
oddziatujgcymi na srodowisko, dla ktérych moze by¢ wymagane przeprowadzenia oceny jego
oddziatywania na srodowisko, zgodnie z obowigzujgcym Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z
dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397). Zaprojektowana zmiana zagospodarowania terenu, nie
bedzie miata negatywnego wptywu na obszary przyrodnicze prawnie chronione, z uwagi na
lokalizacje, z dala od takich obszaréw.
W celu zmniejszenia negatywnego wptywu na s$rodowisko przyrodnicze i zycie ludzi, w
prognozie proponuje sie prowadzenie dziatan chronigcych:

e zdrowie i zycie ludzi - mozliwo$¢ odpoczynku i rekreacji w terenach zieleni urzgdzonej,
na boiskach, budowa Sciezek rowerowych .

e powierzchnie ziemi - ograniczenie prac ziemnych do niezbednego minimum,

e powietrze atmosferyczne - stosowanie, zrodet energii cieplnej o niskiej emisji
zanieczyszczen,

e grunty, wody powierzchniowe i podziemne - podtgczenie do komunalnej sieci
wodociggowej kanalizacyjnej (sanitarnej i deszczowej), prawidtowg gospodarke odpadami
komunalnymi,

e poprawe waloréw krajobrazowych - przez posadzenie zieleni ozdobnej, zieleni
urzgdzonej z rodzimych gatunkow roslin oraz zabudowy o wysokich walorach
estetycznych nawigzujgcej gabarytami, ksztalttem dachéw , kolorem pokrycia dachéw, do
istniejacej zabudowy historyczne.

W terenach lezgcych w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej, zachowa¢ nakazy i zakazy w
niej obowigzujgce, a wszelkie prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu, uzgadniac z
wiasciwym konserwatorem zabytkow.
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