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1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie sa ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Gruczno.

Potrzeba opracowania prognozy do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wynika z art. 51 ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu
informacji o $srodowisku, jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227)
oraz z art. 17 pkt. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi zmianami).

Projekt planu zostal wykonany przez Biuro ,,URBANISTA”, projektant Maciej
Kornalewski, ul. Wybickiego 42, 86-300 Grudziadz.

2. Celi zakres pracy

Celem prognozy jest okreslenie i ocena skutkow dla Srodowiska przyrodniczego
1 zdrowia ludzi, ktore moga wynikna¢ z projektowanego przeznaczenia terenu potozonego
we wsi Gruczno, objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w ramach strategicznej oceny na srodowisko — stosownie
do stanu wspoélczesnej wiedzy i metod oceny — obejmuje analiz¢ uwarunkowan naturalnych
i antropogenicznych ustalen planu dla wsi Gruczno, a takze potencjalny wptyw
na srodowisko (mozliwe przeksztatcenia) wynikajacy z realizacji ustalen planu.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko zostala opracowana zgodnie z art. 51 ust. 2
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku, jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 z p6zn. zm.), i zgodnie z powyzszym artykulem
zawiera, okresla, analizuje 1 ocenia:

- informacje charakteryzujace projektowany dokument ze wzgledu na jego zawarto$¢,
cel i powigzania z innymi dokumentami,

- informacje o stosowanych metodach sporzadzania prognozy,

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektu z czgstotliwoscia jej przeprowadzania,

- istniejacy stan oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
zatozen projektowanego dokumentu,

- stan Srodowiska na obszarach objgtych znaczacym oddziatywaniem,

- istniejace problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczego6lnosci dotyczace obszarow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,



- przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na Srodowisko
i zdrowie ludzi,

- streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoza oddzialywania na S$rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Gruczno sktada si¢ z czesci tekstowej i graficznej.

Zakres prognozy jest zgodny z warunkami okre$lonymi przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Swieciu oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy. Ponadto w zwiazku z konieczno$cia uzyskania niezbednych opinii
1 uzgodnien oraz wylozeniem projektu mpzp wraz z niniejsza prognoza oddzialywania
na srodowisko do publicznego wgladu zainteresowani moga sktada¢ uwagi i wnioski, ktore
beda rozpatrywane.

3. Powiazania z innymi dokumentami

Projekt ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla  wsi
Grucznoo, dla ktorego sporzadzono niniejsza prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko,
respektuje ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swiecie w sferze dyspozycji przestrzennych i zasad oraz kierunkéw zagospodarowania
terenow. W Studium caty teren objety planem zaliczono do czegsci B ,,Wiejska jednostka
strukturalna”, strefy 2.rolniczo-osadniczej doliny Wisty, o glownej funkcji rolnictwa,
osadnictwa, oraz 3. krawedziowej doliny Wisty, o glownej funkcji ochronnej w

szczegblnosci:

- obszar 2.1. wsi Gruczno, Kosowo, Chrystkowo, Topolinek o funkgcji
zrownowazonego rolnictwa,

- obszar 3.1. wsi Gruczno o funkcji ochrony krajobrazu,

- obszar 3.2. wsi Gruczno 1 Topolinek o funkcji najwyzszej ochrony rezerwatu
i krajobrazu,

- przy czym na terenie wsi Gruczno zachowanie istniejacej lub realizacj¢ nowej
zabudowy m.in. o funkcji mieszkaniowo-ustugowej, gospodarczo-ustugowe;j
pozarolniczej, w oparciu 0 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Teren objety mpzp, dla ktérego sporzadzono prognoze oddzialywania na $rodowisko,
objety jest czesciowo aktualnymi planami miejscowymi przyjetymi: Uchwata nr 197/96
Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 20 czerwca 1996 r. w sprawie zmian miejscowego planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 21,
poz. 94); Uchwala nr 399/98 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie oraz

miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Swiecie (Dz. Urz.



Woj. Bydg. Nr 60, poz. 342) oraz Uchwata nr 336/01 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 28
czerwca 2001 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek
nr 167, 182/10, 200/7 potozonych we wsi Gruczno gmina Swiecie (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
Nr 69, poz. 1316).

4. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

W prognozie zastosowano metod¢ opisowa. Podczas sporzadzania prognozy
punktem odniesienia byt istniejacy stan srodowiska na terenie gminy Swiecie. W pierwszym
etapie opisano elementy §rodowiska, ktére moga by¢ narazone na oddziatywania wskutek
realizacji ustalen planu. W drugim etapie dokonano prognozy oddzialywan na $srodowisko.
Opracowanie ma forme¢ opisowo-kartograficzna 1 jest uzupelnione obserwacjami
terenowymi. Wnioskowanie o wplywie prac na poszczego6lne sktadowe §rodowiska oparto
na identyfikacji przyczyn i wzajemnych uwarunkowan, ktore wynikaja zarowno z zakresu
planowanych prac, jak i naturalnych warunkow wystgpujacych na analizowanym terenie.

Prognoza byta wykonywana w trakcie opracowania projektu mpzp. WyniKi ustalen
prognozy proponuje si¢ uwzgledni¢ przy zapisach mpzp.

5. Podstawy prawne i materialy wyjsciowe

1. Uchwata nr 174/08 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 28 sierpnia 2008 r., uchwata Nr
236/09 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 30 kwietnia 2009 r. w sprawie zmiany
Uchwaty Nr 174/08 z dnia 28 sierpnia 2008 r. oraz uchwala Nr 39/10 Rady Miejskiej w
Swieciu z dnia 30 grudnia 2010 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr 236/09 z dnia 30
kwietnia 2009 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Gruczno.

2. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25,
poz. 150 z p6zn. zm.) wraz z wynikajacymi z ustawy rozporzadzeniami.

3. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku, jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 z p6zn. zm.).

4. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) wraz z wynikajacymi z ustawy rozporzadzeniami.

5. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. z 2010 r. Nr 185, poz. 1243
z pbzn. zm.) wraz z wynikajacymi z ustawy rozporzadzeniami.

6. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr 151. poz.
1220 z p6zn. zm.) wraz z wynikajacymi z ustawy rozporzadzeniami.

7. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r.
Nr 121, poz. 1266 z pézn. zm.).

8. Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz. U. z 2005 r. Nr 236, poz. 2008 z p6zn. zm.).



9. Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z
pézn. zm.) wraz z wynikajacymi z ustawy rozporzadzeniami.

Materialy planistyczne i publikacje:

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie
przyjete Uchwata nr 205/2000 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 30 marca 2000 r.

2. Opracowanie ekofizjograficzne do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Gruczno, autor Bozena Szymanska, lipiec 2010r.

3. Program ochrony $rodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla gminy Swiecie.
(Uchwata nr 242/09 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 28 maja 2009 r. w sprawie
aktualizacji ,,Programu Ochrony Srodowiska Gminy Swiecie” i aktualizacji ,,Planu
Gospodarki Odpadami Gminy Swiecie”).

4. Program ochrony $rodowiska wraz z planem gospodarki odpadami wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego do 2010 r. (Uchwata Nr XXIV/468/08 Sejmiku Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 3 lipca 2008 r.).

5. Prognoza skutkéw wpltywu wustaleh miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dziatek nr 167, 182/10 i 200/7 potozonych we wsi Gruczno gmina
Swiecie n/Wista na $rodowisko przyrodnicze. Dziatki obok Mtyna w Gruchnie,
Grudziadz 2000 r.

6. Prognoza skutkow wplywu wustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na $rodowisko przyrodnicze dziatek nr 39/6, 41/2, 59/4, 61/1, 167,
182/10 i 200/7 potozonych we wsi Gruczno gmina Swiecie n/Wista na $rodowisko
przyrodnicze. Gruczno centrum wsi., Grudziadz 2000 r.

7. Mapa geologiczna Polski, Arkusz Chetmno (243) — Tablica IX, Szkic geologiczno-
inzynierski.

8. Mapa geomorfologiczna, Arkusz Chetmno.

9. Mapa hydrogeologiczna, Arkusz Chetmno.

10. Mapa glebowo-rolnicza, gmina Swiecie.

11. Geografia Regionalna Polski, J. Kondracki - Warszawa 1998 r.

12. Raporty o stanie srodowiska wojewodztwa kujawsko-pomorskiego za lata 2004-2008,
WIOS w Bydgoszczy.

6. Istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu

Srodowisko przyrodnicze

Wedlug podziatu Polski na jednostki fizjograficzne, dokonanego przez
J. Kondrackiego, rejon wsi Gruczno lezy w obrgbie dwoch mezoregionow: Wysoczyzny
Swiecka (makroregion Pojezierza Potudniowopomorskie) i Doliny Fordonska (makroregion
- Dolin Dolnej Wisty). Krajobraz tych dwu jednostek rozni si¢ od siebie w sposob

zasadniczy, co wiaze si¢ z ich odmienna geneza. Rzezba tego terenu jest mtoda, zostala



uksztattowana w plejstocenie (w czasie zlodowacenia baltyckiego), a nastgpnie
przeksztatcona w holocenie. Wysoczyzna Swiecka, pod wzgledem geomorfologicznym jest
obszarem moreny dennej ptaskiej oraz falistej. Powierzchni¢ wysoczyzny morenowe;j
urozmaicaja liczne formy geomorfologiczne, o rdznej genezie, wypukte (pagorki i wzgorza
morenowe, ozy, kemy, wydmy) i wklgsle (rynny, doliny wod roztopowych, zaglebienia
powstale na skutek nieréwnomiernej dziatalnosci lodowcowej oraz zaglebienia po martwym
lodzie). Dolina Fordonska obejmuje cze$¢ doliny Wisty (miedzy Kotlina Grudziadzka
a przelomem Wisty pod Fordonem) i charakteryzuje si¢ bardzo urozmaicona rzezba.
Tworza ja 8 teras erozyjno-akumulacyjnych, zaznaczonych na lewym brzegu Wisty
w Basenie Swieckim, o réznych wysoko$ciach wzglednych i znacznym nachyleniu zboczy.
Krawedzie teras rozcigte sa licznymi dolinkami, parowami i mlodymi rozcigciami
erozyjnymi o znacznych i niewyréwnanych spadkach oraz stromych i nieustabilizowanych
zboczach. Niektore z nich wykorzystane sa przez state lub okresowe cieki, a wigkszoscia
Z nich sptywaja wody z obfitych opaddéw 1 roztopowe. Na dnie doliny Wisty uformowana
jest terasa akumulacyjna — zalewowa. Teren objety projektem mpzp lezy w obrgbie
Wysoczyzny morenowej, wystepuja tu formy pochodzenia denudacyjnego, tj. dlugie stoki
oraz stozki naptywowe. Na stozku naplywowym, na utworach piaszczystych wytworzyty sig¢
gleby bielicowe.

Zasadniczy poziom wodono$ny o charakterze uzytkowym, zalega w plejstocenskich
piaskach wodnolodowcowych, rozdzielajacych gliny morenowe. Gigboko$¢ wystepowania
jest zmienna (w zaleznosci od sytuacji morfologicznej) i waha si¢ od 20,0 do 60,0 m.
(W zdrenowanej strefie krawgdziowej). Zmienna jest rOwniez jego zasobno$¢, ktora waha sig
od kilku do kilkudziesigciu m3/h. Na stozku naptywowym pierwszy poziom pierwszy
poziom wod podziemnych wystepuje na glebokosci 5,0-10,0 m. Jakos¢ wod plejstocenskich
znacznie odbiega od norm dla wod do spozycia i dlatego wymagaja one uzdatnienia.

Z analizy archiwalnych materialow geologicznych wynika, ze w rejonie Gruczna,
rozpoznane sa utwory czwartorzegdowe i trzeciorzgdowe. Miazszo$¢ czwartorzedu jest
znaczna i waha si¢ od okoto 20,0 m na terasie VII, do 40,0 m na — V. Wyksztalcenie
stropowych partii czwartorzedu zwiazane jest z formami morfologicznymi. Na wysoczyznie
morenowej wystepuja gliny polodowcowe oraz piaski i zwiry wodnolodowcowe, a w dolinie
Wisty piaski rzeczne. Wedtug szczegdtowej mapy geologicznej Polski w skali 1:50 000 ark.
Chelmno, w rejonie terenu objetego niniejszym opracowaniem, na powierzchni wystepuja
gliny zwatowe, ktore zalegaja do okoto 10,0 m. Nastgpnie do gltebokosci 20,0 m wystepuja
piaski rzeczne teras nadzalewowych, pod nimi ponad 20 m warstwa itéw, przechodzacych
w gling polodowcowa podscielona warstwa piaskow fluwioglacjalnych.

Pod utworami czwartorzgdowymi zalegaja muiki, ity 1 piaski trzeciorzedowe —
miocenskie. Z uwagi na urozmaicona rzezbg terenu oraz zroznicowane wyksztalcenie
przypowierzchniowych utworéw geologicznych, rézne sa warunki geologiczno-
inzynierskie. Rejon o warunkach geologiczno-inzynierskich utrudniajacych budownictwo,



gdzie spadki przekraczaja 12%, wystgpuje na znacznej czg$ci obszaru objgtego mpzp,
szczegblnie w jego zachodniej czesci.. Na pozostalej czesci terenu wystepuja umiarkowane
dla rozwoju budownictwa warunki geologiczno-inzynierskie. W rejonie tym grunty sa o
dobrej nosnosci, wody gruntowe wystepuja na glebokosci powyzej 2,0 m, a teren jest
relatywnie ptaski. Na obszarze tym wystepuja uzytki rolne klasy III, IV, V, VI. Pochodzenie
gruntéw okre§lono na podstawie map glebowo - rolniczych gminy Swiecie w skali 1:5000
opracowanych przez W.B.G. i U.R. w Bydgoszczy w 1975 r. Z map tych wynika, ze w
analizowanych kompleksach wystgpuja kompleksy glebowe przede wszystkim: zytnie
bardzo dobre, pszenno-zytnie bardzo dobre oraz zytnie dobre.

Walorem rejonu wsi Gruczno jest pigkna 1 bardzo urozmaicona rzezba terenu,
ciekawe obiekty przyrodnicze i kulturowe. Walory te zadecydowaty o tym, ze miejscowos¢
Gruczno zostala objeta ochrona prawna w mysl Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880), przez wiaczenie w granice Nadwislanskiego
Parku Krajobrazowego, powotanego Rozporzadzeniem Nr 20/2005 Wojewody Kujawsko —
Pomorskiego z dnia 8 wrzesnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. nr 108 z dnia 21.09.2005
r., poz. 1874). Ww. rozporzadzenie bylo poprzedzone niewaznym juz rozporzadzeniem
nr 33/98 Wojewody Bydgoskiego z dnia 31 sierpnial998 r. w sprawie Nadwislanskiego
Parku Krajobrazowego ( Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 54, poz. 256). W bezposrednim
sasiedztwie terenu objetego projektem planu, znajduje si¢ florystyczny rezerwat, pod nazwa
,»Ostnicowe Parowy Gruczna”, utworzony Rozporzadzeniem nr 93/99 Wojewody
Kujawsko- Pomorskiego z dnia 12 maja 1999 r. Zajmuje on powierzchni¢ 23,82 ha
i obejmuje glebokie jary zboczy doliny Wisty, wcigcia erozyjne z unikalng roslinnoscia
kserotermiczna, w$rod ktorej na szczegdlna uwagg zastuguje ostnica Jana.

Ponadto w Grucznie na terenie Kosciota (66UK) oraz na terenie siedziby Strazy
Pozarnej (71U) wystepuja pomniki przyrody (dab szyputkowy o obwodzie 300 cm oraz
jesion wyniosty o obwodzie 282 cm). Poza tym Gruczno lezy w obrgbie LeSnego
Kompleksu Promocyjnego ,,Bory Tucholskie”, w ktéorym obowiazuja pewne ograniczenia
dotyczace zanieczyszczen powietrza. Stgzenie dopuszczalnych wartosci zanieczyszczen,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami, jest takie jak na terenie parkow narodowych.
Naturalng szatg ro§linng omawianego rejonu tworza drzewa i1 krzewy rosnace na zboczach
doliny Wisty, wzdtuz ciekow 1 drog. Dominuja rosliny uprawne: uprawy polowe, sady,
ogrody przydomowe.

Obszar objety planem nie znajduje si¢ na terenie obszar6w chronionych NATURA
2000. W odlegtosci okoto 8 km od centrum wsi Gruczno znajduje si¢ specjalny obszar
ochrony siedlisk Natura 2000 PLH040025 ,,Zamek Swiecie”, za§ w dolinie Wisty
w odleglosci okoto 2 km znajduje si¢ specjalny obszar ochrony ptakow Natura 2000
PLB040003 ,,Dolina Dolnej Wisty”.

Ocenia sig, ze poszczegdlne elementy Srodowiska przyrodniczego funkcjonuja

prawidtowo.



Zagospodarowanie terenu

Obszar objety mpzp wynosi 146,5 ha. Srodowisko naturalne wsi Gruczno zmienione
jest w sposob typowy dla terenow wiejskich, wystgpuje tu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, wielorodzinna i zagrodowa, przydomowe sady, ogrody, pola uprawne i lasy.
Do terenéw zainwestowanych na obszarze planu zaliczono przede wszystkim zwarta
zabudowe centrum wsi Gruczno, a takze tereny obowiazujacych planéw miejscowych.
Jak wspomniano wyzej pigkna, urozmaicona rzezba terenu Wsi Gruczno oraz ciekawe
obiekty kulturowe zadecydowaly o wlaczeniu tego terenu w granice Nadwislanskiego Parku
Krajobrazowego, powolanego Rozporzadzeniem Nr 20/2005 Wojewody Kujawsko —
Pomorskiego z dnia 8 wrzesnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 108, poz. 1874 z
p6zn. zm.). Na obszarze objetym planem wystepuja liczne obiekty wpisane do gminnej lub
wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, m.in.: zespdt koscielny kosciota p.w. Jana Chrzciciela
(ko$ciot, plebania, zabudowa gospodarcza, kostnica, ogrodzenie) przy ul. Wojska Polskiego
nr 12, budynek szkoty przy ul. Chetlminskiej nr 5, dom mieszkalny z budynkiem
gospodarczym przy ul. Mtynskiej nr 1, dom mieszkalny przy ul. Mtynskiej nr 3, nr 4,
cmentarz dawny ewangelicki przy ul. Swieckiej, czynny cmentarz parafialny rzymsko-
Katolicki, przy ul. Swieckiej. Na terenie tym wystepuja takze obiekty wpisane do rejestru
zabytkow wojewodztwa kujawsko-pomorskiego: stanowiska 1 i 2 obejmujace grodzisko,
osad¢ podgrodowa i cmentarzysko, zwane Gora $w. Jana (decyzja nr C/76 z dnia
25.05.1968r. i 11.12.1968r.) potozone przy ul. Dworcowej i ul. Mtynskiej, oraz Mtyn
(decyzja nr A/96 z dnia 12.06.2003 r.), potozony przy ul. Mtynskiej. Obszar lezy w obrgbie
projektowanego parku kulturowego ,,Gruczno”.

Na dziatkach nr 350, 295, 329, 244, 451, 214/8, 209/7, 209/11, 197/2 wystgpuje
Struga Gruczno-Luszkowo, istotna dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa,
a na dziatce nr 342, w terenie 1051T/ZP, wystepuje urzadzenie melioracji podstawowych
wal wsteczny Gruczno. Na obszarze objetym mpzp zlokalizowana jest napowietrzna linia
elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV oraz liczne stacje transformatorwoe. Uktad
komunikacyjny tworza publiczne drogi gminne, droga powiatowa oraz droga wojewodzka
nr 245.

Funkcjonuja tu liczne instytucje publiczne, np.: Klub Sportowy LZS Wista Gruczno,
Towarzystwo Przyjaciol Dolnej Wisty — organizator ,,Festiwalu Smaku w Grucznie”; szkota
podstawowa i gimnazjum przy ul. Chetlminskiej; przedszkole przy ul. Wojska Polskiego
zlokalizowane w pigknym zabytkowym budynku przy ul. Miynskiej Stadion przy
ul. Swieckiej; biblioteka i poczta ul. Wojska Polskiego; przychodnia zdrowa i apteka przy
ul. Ogrodowej; Straz pozarna przy ul. Chetminskiej; parafia pw. Sw. Jana Chrzciciela
zlokalizowana przy ul. Wojska Polskiego; cmentarz przy ul. Swieckie;.

Dziatalno$¢ prowadza tu takze zaklady ustlugowe i produkcyjne, m.in. Zaktad
rzezniczo-wedliniarski przy ul. Wojska Polskiego 6 — zaliczony do mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko; zaktad slusarski przy ul. Dworcowa; piekarnia przy



ul. Wojska Polskiego; naprawa samochodéw (ul. Wislana) — zaliczony do przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko; a takze zlokalizowana jest tu
zabudowa produkcyjno-ustugowo-handlowa (po bytych GS, POM itp.) przy ul. Dworcowej.

Nalezy jednak nadmieni¢, ze na przewazajacym obszarze objetym mpzp, dominuja
taki 1 pastwiska oraz lasy. W sasiedztwie znajduja si¢ pola uprawne z zabudowa zagrodowa
oraz tereny rozwojowe miasta Swiecia (powstaja nowe budynki mieszkalne). Gruczno
potozone jest w odlegtosci 6 km od miasta Swiecia oraz 30 km od Bydgoszczy, z dobrym
dostgpem komunikacyjnym poprzez droge krajowa nr 5 (docelowo ekspresowa wraz
z weztem drogowym ,,Gruczno™) i stanowi atrakcyjne miejsce zardbwno do zamieszkania jak
i dla odwiedzajacych Polske ze wzgledu na swoje potozenic oraz walory krajobrazowe
I kulturowe.
Tendencje zmian Srodowiska przy braku ustalen planu

Pozostawienie przedmiotowego terenu bez obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego spowoduje, ze nie bgdzie mozliwe okreslenie zasad
ksztattowania polityki przestrzennej i sposobu postgpowania w sprawach przeznaczania
terenu na okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy
(zgodnie z art.l Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Moze to
w dhuzszej perspektywie czasowej prowadzi¢ do postepujacej degradacji Srodowiska
przyrodniczego i1 krajobrazu poprzez niekontrolowany rozwoj réoznego rodzaju niekorzystnej

dziatalno$ci.

7. Opis projektowanego zagospodarowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Gruczno
zawiera informacje dotyczace przeznaczenia terenu, zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Okresla
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy. W projekcie mpzp
wyszczegoblnione zostaly rowniez ustalenia odnoszace si¢ do modernizacji, rozbudowy oraz
budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej, a takze sposdb i1 termin
tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZL, 44ZL, 62ZL - tereny lasow —
wprowadzono zakaz lokalizacji obiektow budowlanych niezwiazanych z gospodarka lesna,
z wyjatkiem infrastruktury technicznej. Nie okre$lono gabarytéw i wysoko$¢ obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz wskaznikow intensywnosci zabudowy. Okreslono udziat
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki na 90%. Nakazano,
aby zachowa¢ istnicjacy las i prowadzi¢ gospodarke lesna zgodnie z przepisami.
Wprowadzono zakaz umieszczania no$nikow reklamowych, obiektow matej architektury,
oraz tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych. W terenie 1ZL wprowadzono

obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania strefy ,,EK”
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ochrony ekspozycji i krajobrazu, a w terenie 44ZL, 62ZL obowiazek uwzgl¢dnienia
uwarunkowan wynikajacych z wystepowania strefy ,,AW” §cistej ochrony archeologicznej
oraz ,,A” §cistej ochrony konserwatorskie;j.

Dla terenu oznaczonego symbolem 2 US — teren sportu i rekreacji — okreslono
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw: wysokos¢
budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych, do 12m; ksztalt dachu — dowolny, o spadku
potaci dachowej do 45% szeroko$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 50 m; gabaryty
budowli sportu i rekreacji, w tym wysokos¢ — dowolne. Okreslono lini¢ zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu, a takze minimalna wielko$¢ dziatki oraz szeroko$¢ frontu dziatki jako
dowolna. Nie ustalono wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki, natomiast udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki okre§lono na minimalnie 10%. Wskazano, ze teren zagospodarowany
bedzie na potrzeby rekreacji i wypoczynku oraz organizacji imprez masowych, a istniejacy
obiekt sportowy bedzie mozna przebudowac i rozbudowac.

Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — okreslono nastgpujace parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow: wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), do 10m; ksztatt dachu budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych — dwuspadowy, czterospadowy (z kalenica o dlugo$ci minimum 1/3
dlugosci catego budynku), wielospadowy, o spadku potaci dachowej 20°-45°, za§ budynkéw
gospodarczych, garazowych — jednospadowy, dwuspadowy, o spadku potaci dachowej
do 45°; kalenica dachu — rownolegta lub prostopadta do drogi. Okreslono ponadto szerokosé
elewacji frontowej na maksymalnie 20 m; minimalna wielko$¢ dziatki - 1500 m2 oraz
szeroko$¢ frontu dziatki — minimalnie 10 m. Wskazano linig¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu. Okreslono takze wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — maksymalnie 30%, a wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie 0,05 oraz maksymalnie 0,6. Udziat
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej wskazano
na minimum 40%. Dopuszczono lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych, garazowych przy
granicy lub w odlegto$ci 1,5m od granicy sasiedniej dziatki budowlane;.

Dla terenu oznaczonego symbolem 4MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz zabudowy uslugowej, przy czym powyzsze przeznaczenie moze
wystepowac tacznie lub samodzielnie w dowolnym udziale procentowym — okre$lono
nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw: wysoko$¢ budynkow wielorodzinnych, ustugowych — maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), do 14m; wysokos¢ budynkow gospodarczych,
garazowych — parterowe do 5m w kalenicy dachu; ksztatt dachu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, ustugowych — dwuspadowy, czterospadowy (z kalenica o dlugosci
minimum 1/3 dtugosci calego budynku), wielospadowy, o spadku potaci dachowej 20°-45°,
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za$ budynkéw gospodarczych, garazowych — jednospadowy, dwuspadowy, o spadku potaci
dachowej do 45°, kalenica dachu — réwnolegla lub prostopadta do drogi. Ponadto okreslono
szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — maksymalnie 30m, natomiast lini¢ zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu. Wskazano takze wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 40% oraz wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie 0,05 oraz
maksymalnie 0,5. Okre$lono takze udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — minimum 30%, a minimalna wielko$¢ dziatki — 1000 m2,
za$ szeroko$¢ frontu dziatki — minimalnie 25 m. Dopuszczono wprowadzenie elementow
matej architektury. Wprowadzono natomiast zakaz umieszczania tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 5P/U, 9P/U — teren obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynow, zabudowy ustugowej — okreslono nast¢pujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw: wysoko$¢ budynkow —
maksymalnie do 3 kondygnacji nadziemnych, do 12m; ksztatt dachu — dowolny, o spadku
potaci dachowej do 45°; kierunku kalenicy dachu nie ustala si¢. Nie okreslono szerokosci
elewacji frontowej, a lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Wskazano minimalna
wielko$¢ dziatki na 1500 m2, natomiast szeroko$é¢ frontu dziatki — minimalnie 25 m.
Okreslono takze wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej — maksymalnie 50%, a wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie 0,05 oraz maksymalnie 1. Udziat
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej okreslona
na minimum 20%. Dla budowli i urzadzen wprowadzono gabaryty bez ograniczen,
natomiast wysokos¢ do 15m. Wprowadzono obowiazek nasadzenia zieleni izolacyjnej od
strony terenow mieszkaniowych.

Dla terenow oznaczonych symbolami 6RM, 11RM — teren zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — okreslono nast¢pujace parametry
1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw: wysokos¢ budynkow
— maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, do 10m; ksztatt dachu budynkéw mieszkalnych —
dwuspadowy, czterospadowy (z kalenica o dlugosci minimum 1/3 dlugosci catego
budynku), o spadku potaci dachowej 20%-45°, za§ budynkéw niemieszkalnych — dowolny,
gospodarstwach spadku potaci dachowej do 45% kalenica dachu — rownolegta lub
prostopadta do drogi. Okreslono szerokos$¢ elewacji frontowej budynku — maksymalnie
40m. Dla budowli zwiazanych z rolnictwem okreslono gabaryty dowolne o wysokosci do
12m. Wskazano lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Okre$lono takze wielkos¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 30%
(wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— minimalnie 0,01 oraz maksymalnie 0,5), a udzial powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 50%. Okreslono réwniez
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minimalna wielkos$¢ dziatki — 3000 m2 oraz szerokos¢ frontu dziatki — minimalnie 25 m.
Dlaczesci terenu 11RM wprowadzono obowiazek uwzglednienia uwarunkowan
wynikajacych z wystepowania strefy ,,W” ochrony archeologiczne;.

Dla terenu oznaczonego symbolem 7MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — okreslono nastgpujace parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw: wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - do 2 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), do 10m; ksztalt dachu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych — dwuspadowy, czterospadowy (z kalenica o dlugosci minimum 1/3
dlugosci catego budynku), wielospadowy, o spadku potaci dachowej 20°-45°, za§ budynkéw
gospodarczych, garazowych — jednospadowy, dwuspadowy, o spadku potaci dachowej do
45°% kierunek kalenicy dachu — réwnolegla lub prostopadla do drogi. Wskazano szerokosé
elewacji frontowej na maksymalnie 20 m, a lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Minimalna wielkos¢ dzialki okreslono na 1000 m2, za$ szerokos¢ frontu dzialki —
minimalnie 20 m. Ponadto okre$lono wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 40% (wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej — minimalnie 0,05 oraz
maksymalnie 0,6) , a udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — minimum 30%.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 8MN/U, 10 MN/U, 12MN/U - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (przy czym powyzsze
przeznaczenie moze wystgpowaé tacznie lub Ssamodzielnie w dowolnym udziale
procentowym) — okreslono nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow: wysokos¢ budynkow mieszkalnych, ushlugowych do 2
kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), do 10m; wysokos¢ budynkow
gospodarczych, garazowych - parterowe, do 10m; ksztalt dachu budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, ustugowych — dwuspadowy, czterospadowy (z kalenica o dlugos$ci
minimum 1/3 diugosci catego budynku), wielospadowy, o spadku potaci dachowej 20°-45°,
za$ budynkoéw gospodarczych, garazowych — jednospadowy, dwuspadowy, o spadku potaci
dachowej do 45°; kierunek kalenicy dachu — réwnolegta lub prostopadta do drogi. Okreslono
rowniez szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 25 m, za$ linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu. Wskazano minimalna wielko$¢ dziatki na 1000 m2, a szerokos¢ frontu
dziatki — minimalnie 20 m. Okreslono takze wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 40% (wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie 0,05 oraz
maksymalnie 0,6) oraz udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — minimum 30%. Dla czg$ci terenu 12MN/U wprowadzono obowiazek
uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania strefy ,,W” ochrony
archeologicznej.
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Dla terenu oznaczonego symbolem 13MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej (przy czym powyzsze przeznaczenic moze
wystepowaé tacznie lub samodzielnie w dowolnym udziale procentowym) — okre$lono
nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw: wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych
(w tym poddasze uzytkowe), do 10m; wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych —
parterowe, do 5m; ksztalt dachu budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych —
dwuspadowy, czterospadowy (z kalenica o dtugosci minimum 1/3 dtugosci catego
budynku), wielospadowy, o spadku potaci dachowej 20°-45°, zag budynkéw gospodarczych,
garazowych — jednospadowy, dwuspadowy, o spadku potaci dachowej do 45% Kalenica
dachu — rownolegta lub prostopadta do drogi. Okre$lono szeroko$¢ elewacji frontowej na
maksymalnie 20 m, a lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Wskazano minimalna
wielko$¢ dziatki na 1500 m2, szeroko$¢ frontu dzialtki — minimalnie 10 m. Ponadto
okreslono wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
na maksymalnie 30% ( wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie 0,05 oraz maksymalnie 0,5) oraz udzial
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
minimum 40%. Ponadto w zwiazku z potozeniem w sasiedztwie czynnego cmentarza,
nakazano stosowa¢ przepisy odpowiednie dla tego terenu. Dopuszcza si¢ pozostawienie
istniejacych (w odlegtosci do 50m od terenu cmentarza) budynkéw mieszkalnych, z
mozliwos$cia rozbudowy, nadbudowy itp. za zgoda odpowiedniego organu. Ponadto
dopuszczono lokalizacje budynkoéw gospodarczych, garazowych przy granicy lub
w odlegtosci 1,5m od granicy sasiedniej dziatki budowlane;.

Dla terenu oznaczonego symbolem 14R — tereny rolnicze (teren zadrzewien,
pastwisk, nieuzytkow). Nakazano — w przypadku stwierdzenia na tym obszarze siedlisk
cennej roslinnosci kserotermicznej (lub innych podlegajacych ochronie) i zwiazanej z nia
fauny — teren ten objac¢ forma ochrony przyrody, np. w postaci uzytku ekologicznego, badz
przeznaczy¢ pod zielen nieurzadzona. Wprowadzono zakaz lokalizacji budynkow, a takze
zakaz umieszczania no$nikow reklamowych. Dopuszczono lokalizacje obiektow malej
architektury zwiazanych z obstuga terenu. Dla tego terenu okreslono minimalng wielko$¢
dziatki na 3000m? oraz udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — minimum 95%. Wprowadzono mozliwo$¢ ustanowienia punktu
(platformy) widokowego z towarzyszaca wiata o powierzchni zabudowy do 25m?.
Wprowadzono obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania
strefy ,,EK” ochrony ekspozycji i krajobrazu.

Dla terenu oznaczonego symbolem 15MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (przy czym powyzsze przeznaczenie moze
wystepowac tacznie lub samodzielnie w dowolnym udziale procentowym) — okreslono
nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
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teren6w: Wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych
(w tym poddasze uzytkowe), do 10m;  ksztalt dachu budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, ustugowych — dwuspadowy, czterospadowy (z kalenica o dtugosci
minimum 1/3 dlugosci catego budynku), o spadku potaci dachowej 20%-45°, zag budynkéw
gospodarczych, garazowych — jednospadowy, dwuspadowy, o spadku potaci dachowej do
45°. Wskazano szeroko$¢ elewacji frontowej na maksymalnie 20 m, a liniec zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu. Okre$lono takze minimalna wielko$¢ dziatki na 800 m2
I szeroko$¢ frontu dziatki na minimalnie 20 m. Ponadto wskazano wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na maksymalnie 50% (wskaznik
powierzchni calkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
minimalnie 0,05 oraz maksymalnie 0,6) oraz udzial powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na minimum 30%. Dopuszczono lokalizacjg
budynkéw gospodarczych, garazowych przy granicy lub w odleglo$ci 1,5m od granicy
sasiedniej dziatki budowlanej. Wprowadzono obowiazek uwzglednienia uwarunkowan
wynikajacych z wystgpowania strefy ,,B”” ochrony konserwatorskiej.

Dla terenu oznaczonego symbolem 16MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — okreslono nastgpujace parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow: Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), do 10m; ksztatt dachu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych — dwuspadowy, czterospadowy (z kalenica o dlugosci minimum 1/3
dtugosci calego budynku), o spadku potaci dachowej 20%-45°, za budynkéw gospodarczych,
garazowych — jednospadowy, dwuspadowy, o spadku potaci dachowej do 45°. Okreslono
szeroko$¢ elewacji frontowej na maksymalnie 20 m a lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu. Wskazano takze minimalna wielko$¢ dziatki na 800 m2, a szerokos$¢ frontu dziatki na
minimalnie 20 m. Okreslono réwniez wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej na maksymalnie 40% (wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie 0,05 oraz
maksymalnie 0,6) oraz udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej na minimum 40%. Nakazano w terenie tym  uwzglednienie
uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

Dla terenu oznaczonego symbolem 17U — teren zabudowy ustugowej — okreslono
nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow: wysokos$¢ budynkéw ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych, do 10m; ksztalt
dachu budynkow — dwuspadowy, czterospadowy, (z kalenica o dlugosci minimum 1/3
dtugosci catego budynku), o spadku potaci dachowej 20%-45°. Okreslono takze szerokogé
elewacji frontowej na maksymalnie 25 m, a lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Wskazano ponadto minimalng wielkos¢ dziatki - 1000 m2 oraz szerokos$¢ frontu dziatki
na minimalnie 15 m. Okreslono rownie wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej na maksymalnie 50% (wskaznik powierzchni catkowitej
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zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie 0,05 oraz
maksymalnie 0,5) oraz udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej na minimum 30%. Wprowadzono obowiazek uwzglednienia
uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j.
Poza tym w zwiazku z potozeniem w sasiedztwie czynnego cmentarza, nakazano stosowac
przepisy odrebne dla cmentarzy.

Dla terenu oznaczonego symbolem 18ZC — cmentarz — dopuszczono mozliwosé
realizacji budynkéw o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, do 10m; ksztatt dachu —
dowolny, o spadku potaci dachowej do 45° szeroko$¢ elewacji frontowej — maksymalnie
20m; linia zabudowy od drogi — zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych. Nie
ustalono natomiast wielkos$ci dziatki. Wskazano, ze zagospodarowanie na potrzeby
cmentarza, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wprowadzono obowiazek
uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej.

Dla terenu oznaczonego symbolem 19MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (przy czym powyzsze przeznaczenie moze
wystgpowacé lacznie lub samodzielnie w dowolnym udziale procentowym). Okreslono
nastepujace parametry zabudowy: wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych do 2
kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), do 10m; wysoko$¢ budynkow
gospodarczych, garazowych — parterowe, do 5m; ksztalt dachu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, ustugowych — dwuspadowy, czterospadowy (z kalenica o dlugosci
minimum 1/3 dlugosci catego budynku), o spadku potaci dachowej 20°-45°, zas budynkdéw
gospodarczych, garazowych — jednospadowy, dwuspadowy, o spadku potaci dachowej do
45°% kalenica dachu — réwnolegta lub prostopadla do drogi. Okreslono takze szerokosé
elewacji frontowej na maksymalnie 25 m, a linig¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Wskazano rowniez minimalna wielkos¢ dziatki - 1000 m2 oraz szeroko$¢ frontu dziatki —
minimalnie 20 m. Ponadto okreslono wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej na maksymalnie 40% (wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie 0,05 oraz
maksymalnie 0,5) oraz udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — minimum 30%. Dopuszczono lokalizacj¢ budynkow garazowych,
gospodarczych, przy granicy lub w odleglosci 1,5m od granicy sasiedniej dziatki
budowlanej. Ponadto w zwiazku z potozeniem w sasiedztwie czynnego cmentarza nakazano
stosowaé przepisy odrebne, przy czym pozostawiono istniejacy budynek mieszkalny
z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy itp. za zgoda odpowiedniego organu.
Nadto nakazano stosowac uwarunkowania wynikajace z wystgpowania strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej.

Dla terenu oznaczonego symbolem 20MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej oraz zabudowy ustlugowej (przy czym powyzsze przeznaczenie moze
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wystepowac lacznie lub samodzielnie w dowolnym udziale procentowym). Wskazano
nast¢pujace parametry zabudowy wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych do 2
kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), do 10m; wysokos¢ budynkow
gospodarczych, garazowych — parterowe do 5m; ksztalt dachu budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, ustugowych — dwuspadowy, czterospadowy (z kalenica o dlugosci
minimum 1/3 dlugosci catego budynku), o spadku potaci dachowej 20%-45°, za§ budynkéw
gospodarczych, garazowych — jednospadowy, dwuspadowy, o spadku potaci dachowej do
45°% Kkalenica dachu — roéwnolegta lub prostopadla do drogi. Okreslono takze szerokosé
elewacji frontowej — maksymalnie 25 m, a lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Wskazano minimalna wielko$¢ dziatki na 700 m2, a szerokos¢ frontu dziatki — minimalnie
15 m. Ponadto okre$lono wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej na maksymalnie 40% (wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie 0,05 oraz maksymalnie 0,5) a
udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na
minimum 30%. Dopuszczono lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych, garazowych przy
granicy lub w odlegtosci 1,5m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej. Nadto w zwiazku z
polozeniem w sasiedztwie czynnego cmentarza, nakazano stosowac¢ przepisy odrgbne, przy
czym dopuszczono rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkow
mieszkalnych, znajdujacych si¢ w odlegltosci mniejszej niz 50m od terenu cmentarza za
zgoda odpowiedniego organu. Wprowadzono réwniez obowiazek uwzglednienia
uwarunkowan wynikajacych z wystepowania strefy ,,B”” ochrony konserwatorskie;j.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 21MN, 31MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — okreslono nastgpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw: Wysokos¢ budynkoéw
mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), do 10m; ksztatt
dachu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — dwuspadowy, czterospadowy (z kalenica
o dhugo$ci minimum 1/3 dhlugosci catego budynku), wielospadowy, o spadku potaci
dachowej 20°-45°, za§ budynkéw gospodarczych, garazowych — jednospadowy,
dwuspadowy, o spadku potaci dachowej do 45°; kalenica dachu — roéwnolegla lub
prostopadta do drogi. Wskazano takze szeroko$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 20 m
oraz linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Okreslono rowniez minimalna wielkos¢
dzialki - 700 m2 oraz szerokos$¢ frontu dziatki — minimalnie 20m. Ponadto wskazano
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maksymalnie 40% (wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — minimalnie 0,05 oraz maksymalnie 0,6) oraz udzial powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 40%.
Wprowadzono obowiazek uwzglgdnienia uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania

strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej.
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Dla terenéw oznaczonych symbolami 22MN, 23MN, 24MN, 25MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — okres$lono nastgpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw: wysokos¢ budynkow
mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), do 10m;
ksztatt dachu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — dwuspadowy, czterospadowy (z
kalenica o dlugos$ci minimum 1/3 dhugosci catego budynku), wielospadowy, o spadku potaci
dachowej 20°-45°, za§ budynkéw gospodarczych, garazowych — jednospadowy,
dwuspadowy, o spadku polaci dachowej do 45° kalenica dachu — réwnolegta lub
prostopadta do drogi; szeroko$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 20 m; oraz linig
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Wskazano takze minimalna wielko$¢ dziatki - 600
m2 oraz szeroko$¢ frontu dziatki — minimalnie 20 m. Ponadto okreslono wielkos$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 40%
(wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
— minimalnie 0,05 oraz maksymalnie 0,6) oraz udziat powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 40%. Wprowadzono obowiazek
uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z wystepowania strefy ,,W” ochrony
archeologiczne;j.

Dla terenow oznaczonych symbolami 26MN, 27MN, 28MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — okre$lono nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terendw: wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 2
kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), do 10m; ksztalt dachu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych — dwuspadowy, czterospadowy (z kalenica o
dhugosci minimum 1/3 dhugosci catego budynku), wielospadowy, o spadku potaci dachowe;j
20%-45°, za§ budynkéw gospodarczych, garazowych — jednospadowy, dwuspadowy,
o spadku pofaci dachowej do 45°; kalenica dachu — réwnolegta lub prostopadta do drogi;
szeroko$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 25 m oraz lini¢ zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu. Wskazano takze minimalne wielkosci dziatek: dla terenéw 26MN i
27MN - 900 m2, a dla terenu 28MN — 1000 m2. Okres$lono rowniez szerokos¢ frontu dziatki
na minimalnie 25 m. Ponadto wskazano wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 40% (wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w stosunku do powierzchni dzialtki budowlanej — minimalnie 0,05 oraz
maksymalnie 0,6) oraz udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — minimum 40%.

Dla terenu oznaczonego symbolem 29UO/US — teren zabudowy ustlugowej oswiaty,
teren sportu i rekreacji (teren zagospodarowany na potrzeby o$wiatowe, znajduja si¢ tu
budynki Szkoly, obiekty sportowe, miejsca postojowe, z mozliwoscia rozbudowy
I przebudowy itp.) — wskazano, aby gabaryty i wystrdj architektoniczny zabytkowego
budynku Szkoty — pozostawi¢ bez zmian, z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy itp.
Ponadto okre$lono nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
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zagospodarowania terenow: wysokos¢ budynkow — dowolna liczba kondygnacji, do 15m,
gabaryty budynkéw — dowolne; ksztalt dachu — dowolny; szerokos¢ elewacji frontowej —
dowolna; wielko$¢ dziatki - dowolna; szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna oraz linie
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Okreslono takze wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 60% (wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie 0,1 oraz
maksymalnie 0,8) oraz udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — minimum 20%. Dopuszczono réowniez lokalizacje budynkow przy
granicy lub w odleglosci 1,5m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej. Wprowadzono
obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z wystegpowania strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej.

Dla terenu oznaczonego symbolem 30UO/US — teren zabudowy ustlugowej o$wiata,
teren sportu i rekreacji (teren zagospodarowany na potrzeby rekreacji i wypoczynku oraz
organizacji imprez masowych, budowy obiektow sportowych, placow zabaw, ogrodéw
wypoczynkowych, miejsc postojowych itp.) — okre§lono nastepujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow: wysokos¢ budynkéw do 3
kondygnacji nadziemnych, do 12m; gabaryty budynkow — dowolne; ksztatt dachu —
dowolny o spadku potaci do 45% kierunek kalenicy dachu — dowolny; szeroko§¢ elewacii
frontowej — 40m; minimalna wielko$¢ dziatki — nie ustala sie; szeroko$¢ frontu dziatki —
dowolna; gabaryty budowli sportowych, w tym wysokos¢ — dowolne oraz linia zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu. Wskazano takze wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej na maksymalnie 50% (wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie 0,1 oraz
maksymalnie 0,8) oraz udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — minimum 30%. Wprowadzono obowiazek uwzglednienia
uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

Dla terenu oznaczonego symbolem 32MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — wskazano nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenow: wysoko§¢ budynkéow mieszkalnych do 2
kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), do 10m; ksztatt dachu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych — dwuspadowy, czterospadowy (z kalenica o
dtugosci minimum 1/3 dlugosci catego budynku), o spadku potaci dachowe;j 20%-45°, zag
budynkéw gospodarczych, garazowych — jednospadowy, dwuspadowy, o spadku potaci
dachowej do 457 kalenica dachu — réwnolegta lub prostopadta do drogi; szeroko$é elewacji
frontowej — maksymalnie 20 m oraz linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Okre$lono
takze minimalng wielko$¢ dziatki - 600 m2 oraz szeroko$¢ frontu dziatki — minimalnie 20 m.
Ponadto wskazano wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — maksymalnie 40% (wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie 0,05 oraz maksymalnie 0,6), a takze udziat
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powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej —
minimum 30%. Wprowadzono obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z
wystgpowania strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

Dla terenu oznaczonego symbolem 33MW/MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej (przy czym powyzsze
przeznaczenie moze  wystgpowaé lacznie lub  samodzielnie w  dowolnym
udziale procentowym) okreslono nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw: wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych,
ustugowych do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), do 12m; ksztatt
dachu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, uslugowych — dwuspadowy,
czterospadowy (z kalenica o dlugosci minimum 1/3 dlugosci catego budynku), o spadku
potaci dachowej 20%-45°, za§ budynkéw gospodarczych, garazowych — jednospadowy,
dwuspadowy, o spadku potaci dachowej do 45°% Kkalenica dachu — réwnolegta lub
prostopadta do drogi; Szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 25 m oraz linia
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Wskazano takze minimalna wielko$¢ dziatki - 500
m2 oraz szeroko$¢ frontu dziatki — minimalnie 10 m. Ponadto okreslono wielko$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 50%
(wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
— minimalnie 0,1 oraz maksymalnie 0,6) oraz udziat powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 20%. Dopuszczono lokalizacjg
budynkéw przy granicy lub w odleglosci 1,5m od granicy sasiedniej dziatki budowlane;.
Ponadto wprowadzono obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z
wystgpowania strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 34U, 35U — tereny zabudowy ustugowej —
okreslono nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow: Wysokos¢ budynkow do 3 kondygnacji nadziemnych, do 12m;
ksztalt dachu budynkéw — dwuspadowy, czterospadowy z kalenica, o spadku potaci
dachowej 5°-45°, kalenica dachu — réwnolegla lub prostopadta do drogi; szeroko$é elewacji
frontowej — maksymalnie 25 m oraz linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Wskazano
takze minimalna wielko$¢ dziatki — 600 m2 oraz szerokos$¢ frontu dziatki — minimalnie 10
m. Okreslono ponadto wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — maksymalnie 50%; (wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie 0,05 oraz maksymalnie 0,6) oraz udziat
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
minimum 20%. Dopuszczono lokalizacj¢ budynkow przy granicy lub w odlegtosci 1,5m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej. Wprowadzono ponadto obowiazek uwzglednienia
uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

Dla terenu oznaczonego symbolem 36MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (przy czy powyzsze przeznaczenie moze
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wystepowac tacznie lub samodzielnie w dowolnym udziale procentowym — okre$lono
nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw: wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych do 3 kondygnacji nadziemnych
(W tym poddasze uzytkowe), do 12m; ksztalt dachu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, ustugowych — dwuspadowy, czterospadowy (z kalenica o dlugosci
minimum 1/3 dtugosci calego budynku), wielospadowy, o spadku potaci dachowej 20°-45°,
za$ budynkoéw gospodarczych, garazowych — jednospadowy, dwuspadowy, o spadku potaci
dachowej do 45°; kalenica dachu — réwnolegta lub prostopadla do drogi; szeroko$é elewacji
frontowej — maksymalnie 20 m oraz linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Wskazano
takze minimalna wielko$¢ dziatki - 700 m2 oraz szeroko$¢ frontu dziatki — minimalnie 10 m.
Okreslono ponadto wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — maksymalnie 40% (wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie 0,05 oraz maksymalnie 0,6) oraz

udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — minimum 40%. Dopuszczono lokalizacje budynkow przy granicy lub w
odlegtosci 1,5m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej. Wprowadzono  obowiazek
uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej.

Dla terenu oznaczonego symbolem 37MW - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — okres$lono nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw: wysokos¢ budynkow mieszkalnych do 3 kondygnacji
nadziemnych, do 12m; wysoko$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych — parterowe, do
om; ksztatt dachu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — dowolny, za§ budynkow
gospodarczych, garazowych — jednospadowy, dwuspadowy, o spadku potaci dachowej do
45% szeroko$é¢ elewacji frontowej — maksymalnie 30 m oraz linia zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu. Wielko$¢ dziatki oraz szeroko$¢ frontu ustalono na dowolna. Okreslono
natomiast wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maksymalnie 50% (wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — minimalnie 0,1 oraz maksymalnie 1) oraz udzial powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 20%.
Dopuszczono lokalizacje budynkow przy granicy lub w odleglosci 1,5m od granicy
sasiedniej dziatki budowlanej. Ustalono dostepno$¢ komunikacyjna terenu z ulicy Swieckie;.
Wprowadzono obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania
strefy ,,.B” ochrony konserwatorskie;.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 38MN/U, 40MN/U - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej (przy czym powyzsze
przeznaczenie moze wystgpowac¢ tacznie lub samodzielnie w dowolnym udziale
procentowym) — okres$lono nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow: wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych — do 2
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kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), do 10m;ksztatt dachu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych — dwuspadowy, czterospadowy (z kalenica o
dtugosci minimum 1/3 dlugosci catego budynku), o spadku potaci dachowe;j 20°-45°, zag
budynkoéw gospodarczych, garazowych — jednospadowy, dwuspadowy, rysunkiem o spadku
potaci dachowej do 45% kalenica dachu — réwnolegta lub prostopadta do drogi; szerokosé
elewacji frontowej — maksymalnie 30 m oraz linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Wskazano takze minimalne wielkosci dziatki: dla terenu 38MN/U - 1500 m2, a dla terenu
40MN/U — 1200 m2. Ustalono szeroko$¢ frontu dziatki na minimalnie 25 m. Okre$lono
ponadto wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maksymalnie 30% (wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — minimalnie 0,05 oraz maksymalnie 0,6) oraz udzial powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 40%.
Wprowadzono obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania
strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

Dla terenu oznaczonego symbolem 39MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (przy czym powyzsze przeznaczenie moze
wystgpowaé tacznie lub samodzielnie w dowolnym udziale procentowym) — okreslono
nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow: wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych do 3 kondygnacji nadziemnych
(w tym poddasze uzytkowe), do 12m; wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych —
parterowe do 5m; ksztatt dachu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych —
dwuspadowy, czterospadowy (z kalenica o diugosci minimum 1/3 dlugosci catego
budynku), o spadku potaci dachowej 20%-45°, za$ budynkéw gospodarczych, garazowych —
jednospadowy, dwuspadowy, o spadku potaci dachowej do 45% kalenica dachu —
réwnolegla lub prostopadta do drogi; szerokos$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 30 m.
Ustalono minimalna wielko$¢ dziatki - 2500 m2, a szeroko$¢ frontu dziatki — minimalnie 18
m. Okre$lono wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej — maksymalnie 30% (wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie 0,05 oraz maksymalnie 0,8) oraz udziat
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
minimum 30%. Dopuszczono lokalizacj¢ budynkow przy granicy lub w odlegtosci 1,5m od
granicy sasiedniej dzialki budowlanej. Dopuszczono takze mozliwo$¢ rozbudowy lub
zmiany przeznaczenia istniejacego przedszkola. Wprowadzono obowiazek uwzglgdnienia
uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania strefy ,,B” $cislej ochrony konserwatorskie;.

Dla terenu oznaczonego symbolem 41P/U — teren obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazyndéw, zabudowy ustugowej — okreSlono nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow: wysokos¢  budynkow do 3
kondygnacji nadziemnych, do 12m; ksztatt dachu budynkéw — dowolny, o spadku potaci
dachowej do 45% kierunek kalenicy dachu — dowolny oraz linia zabudowy zgodnie
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z rysunkiem planu. Ustalono szeroko$¢ elewacji frontowej na maksymalnie 30 m oraz
minimalna wielko$¢ dziatki - 1000 m2, natomiast szerokos¢ frontu dziatki jako dowolna.
Ponadto okre$lono wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej — maksymalnie 50% (wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie 0,05 oraz maksymalnie 1) oraz udziat
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
minimum 20%. Dopuszczono lokalizacje budynkow przy granicy lub w odlegtosci 1,5m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej. Dopuszczono rowniez dzialalnos$¢ istniejacego
zakladu zaliczonego do mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko,
przy czym po jego likwidacji wprowadzono zakaz lokalizacji przedsi¢wzie¢ zaliczanych
do mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko.
W przypadku istniejacego zakladu, nakazano w miar¢ mozliwosci od strony terenéw
mieszkaniowych realizowa¢ zielen izolacyjna. Wprowadzono ponadto obowiazek
uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania strefy ,,A”
konserwatorskiej.

Dla terenu oznaczonego symbolem 42MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej

$cistej ochrony

jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (przy czym powyzsze przeznaczenie moze
wystepowaé lacznie lub samodzielnie w dowolnym udziale procentowym) okre§lono
nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow: Wysokos¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych
(w tym poddasze uzytkowe), do 10m; wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych —
parterowe do 5m; ksztatt dachu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych —
dwuspadowy, czterospadowy (z kalenica o dlugosci minimum 1/3 diugosci catego
budynku), o spadku potaci dachowej 20°-45°, za$ budynkow gospodarczych, garazowych —
jednospadowy, dwuspadowy, o spadku potaci dachowej do 45% kalenica dachu —
rownolegla lub prostopadta do drogi. Ustalono szeroko$¢ elewacji frontowej na
maksymalnie 25 m oraz minimalng wielkos$¢ dziatki - 600 m2, a szeroko$¢ frontu dziatki na
minimalnie 20 m. Okreslono takze wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 40% (wskaznik powierzchni catkowite]
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie 0,1 oraz
maksymalnie 0,5) oraz udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — minimum 30%. Dopuszczono lokalizacje budynkow przy granicy lub
W odlegtosci 1,5m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej. Wprowadzono takze
obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej.

Dla terenu oznaczonego symbolem 43KP — teren komunikacji, parking — nakazano,
aby w terenie nalezy przewidzie¢, w zalezno$ci od potrzeb: utwardzony parking, zielen,
infrastrukturg techniczna i inne elementy zagospodarowania niezbgdne do prawidlowego
funkcjonowania parkingu i terenéw przylegtych (np. przystanek autobusowy). Dopuszczono
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lokalizacj¢ tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych oraz obiektow zwiazanych z
realizacja imprez masowych. Dla terenu 43KP wprowadzono obowiazek uwzglednienia
uwarunkowan wynikajacych z wystepowania strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej.

Dla terenu oznaczonego symbolem 45MN/MW)/U — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz zabudowy uslugowej (przy czym powyzsze
przeznaczenie moze wystgpowaé lacznie lub samodzielniec w dowolnym udziale
procentowym) teren znajduje si¢ na obszarze grodziska — obiektu wpisanego do rejestru
zabytkow — okreslano nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow: Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), do 10m; wysokos¢ budynkow ustugowych,
gospodarczych, garazowych — parterowe do 5m; ksztalt dachu budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych — dwuspadowy, czterospadowy (z kalenica o dlugosci minimum 1/3
dlugosci calego budynku), o spadku potaci dachowej 20°-45° za$ budynkow ustugowych,
gospodarczych, garazowych — jednospadowy, dwuspadowy, o spadku potaci dachowej do
45°% kierunek Kkalenicy dachu — dowolny. Ustalono szeroko$¢ elewacji frontowej na
maksymalnie 20 m, a minimalna wielkos¢ dziatki na500 m2, natomiast szerokos¢ frontu
dziatki na dowolna. Okreslono ponadto wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 50% (wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie 0,1 oraz
maksymalnie 1) oraz udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — minimum 20%. Dopuszczono lokalizacj¢ budynkow przy granicy lub
w odlegltosci 1,5m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej. Wprowadzono obowiazek
uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania strefy ,,AW” $cistej ochrony
konserwatorskiej.

Dla terenu oznaczonego symbolem 46ZP — teren zieleni urzadzonej (grodzisko —
obiekt wpisany do rejestru zabytkow) — =zakaz lokalizacji budynkéw, nos$nikow
reklamowych, tymczasowych obiektow. Okreslono udziat powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na 100%. Nakazano zagospodarowac teren z
zachowaniem wymagan zwigzanych z ochrona zabytkow. Wprowadzono obowiazek
uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania strefy ,,AW” S§cistej ochrony
konserwatorskiej. Nakazano napowietrzna lini¢ elektroenergetyczna $redniego napigcia
15kV przebudowac na kablowa, z lokalizacja kabla w terenach komunikacji.

Dla terenu oznaczonego symbolem 47MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (teren znajduje si¢ na obszarze grodziska — obiektu wpisanego do rejestru
zabytkow).  Dopuszczono zabudowg terenu jednym  budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym (juz istniejacym) oraz jednym budynkiem gospodarczo-garazowym
zlokalizowanym u podnoza skarpy. Okreslono nastgpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow: Wysokos¢ budynkéw do 2
kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze), do 10m; ksztatt dachu budynku mieszkalnego
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jednorodzinnego — dwuspadowy, o spadku potaci dachowej 20%-45°, za$ budynku
gospodarczo-garazowego — jednospadowy, dwuspadowy, o spadku potaci dachowe;j 5°-45;
kierunek kalenicy dachu — dowolny; szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 20 m oraz
linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Ustalono minimalna wielko$¢ dziatki na 1500
m2, a szeroko$¢ frontu dziatki na minimalnie 20 m. Okre§lono ponadto wielkos¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 20%
(wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— minimalnie 0,1 oraz maksymalnie 0,3) oraz udzial powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 60%. Wprowadzono obowiazek
uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z wystepowania strefy ,,AW” S$cistej ochrony
konserwatorskiej, a takze nakaz prawidlowego zabezpieczenia i rekultywacji stoku wzgorza
naruszonego w trakcie prac budowlanych. Wprowadzono zakaz umieszczania no$nikow
reklamowych, obiektow tymczasowych.

Dla terenu oznaczonego symbolem 48MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (przy czym powyzsze przeznaczenie moze
wystgpowac tacznie lub samodzielnie w dowolnym udziale procentowym) — okreslono
nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow: wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych
(w tym poddasze uzytkowe), do 10m; wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych —
parterowe do 5m; ksztatt dachu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych —
dwuspadowy, czterospadowy (z kalenica o dlugosci minimum 1/3 dlugosci catego
budynku), o spadku potaci dachowej 20%-45°, za$ budynkéw gospodarczych, garazowych —
jednospadowy, dwuspadowy, o spadku potaci dachowej do 45% kalenica dachu —
rownolegla lub prostopadta do drogi; szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 25 m
oraz linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Ustalono minimalna wielkos$¢ dziatki na
1500 m2, a szerokos$¢ frontu dziatki na minimalnie 25 m. Okreslono wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 30% (wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
minimalnie 0,05 oraz maksymalnie 0,5) oraz udzial powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 50%. Wprowadzono obowiazek
uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej. Dopuszczono tymczasowe zagospodarowanie pod potrzeby parkingdw i
innych tymczasowych obiektow zwiazanych z obstuga imprez masowych.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 49WS, 51WS, 60WS, 85WS, 102WS, 106WS
— teren wod powierzchniowych — wprowadzono zakaz lokalizacji budynkow, nosnikow
reklamowych, tymczasowych obiektow. Nakazano zachowaé Struge Gruczno-Luszkowo,
ciek wodny shuzacy m.in. rolnictwu 1 retencji wraz z towarzyszaca zielenia, z mozliwoscia
regulacji oraz kanat obstugujacy dawniej Mtyn w Grucznie, wraz z towarzyszaca zielenia,
z mozliwoscia regulacji oraz ewentualnego odtworzenia potaczenia z Miynem.
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Dopuszczono budowg mostkow, kladek, innych obiektow hydrotechnicznych
(np.: odtworzenie obiektu ze starym kotem mitynskim) itp. Wprowadzono obowiazek
uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania strefy ,,A” Scistej ochrony
konserwatorskiej, lub ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

Dla terenow oznaczonych symbolami 50R, 59R, 61R, 64R, 84R, 88R, 98R, 104R,
109R - tereny rolnicze (teren upraw polowych, zadrzewien, sadow, pastwisk, lak
i nieuzytkow itp.) — wprowadzono zakaz zabudowy, lokalizacji statych, czasowych
obiektow budowlanych, nosnikéw reklamowych, z wyjatkiem infrastruktury technicznej.
Ustalono udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 100%. Dopuszczono w czesci terenow mozliwos¢ tymczasowego
zagospodarowania na potrzeby imprez masowych, z lokalizacja parkingdow, tymczasowych
obiektow itp. W zwiazku z potozeniem terenu 104R, 109R wzdluz walu
przeciwpowodziowego obowiazuja ustalenia szczegotowe. W terenie 88R wzdluz
rezerwatu przyrody prowadzono nakaz wprowadzenia strefy buforowej nasadzen
W postaci gestych zaro$li zlozonych z rodzimych, wystepujacych naturalnie na
analizowanym obszarze, gatunkow drzew i krzewéw ze wskazaniem na duzy udzial
gatunkow ciernistych.

Dla terenu oznaczonego symbolem 52MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — okre$lono nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow: Wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych do 2 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), do 10m; ksztalt dachu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych — dwuspadowy, czterospadowy (z kalenica o dlugo$ci minimum 1/3
diugosci catego budynku), o spadku potaci dachowej 20%-45°, zag budynkow gospodarczych,
garazowych — jednospadowy, dwuspadowy, o spadku potaci dachowej do 45% kierunek
kalenicy dachu — roéwnolegla lub prostopadta do drogi. Ustalono szeroko$¢ elewacji
frontowej na maksymalnie 20 m, a minimalna wielko$¢ dziatki na 800 m2, natomiast
szeroko$¢ frontu dziatki na minimalnie 20 m. Okre$lono takze wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 30% (wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane; —
minimalnie 0,05 oraz maksymalnie 0,5) oraz udzial powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 50%. Wprowadzono obowiazek
uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej.

Dla terenow oznaczonych symbolami 53Um/ZP, 55Um/ZP - teren zabudowy
ustugowej mtyna, zieleni urzadzonej (teren przeznaczony na cele rekreacji i wypoczynku,
organizacji imprez masowych, ustug turystycznych zwiazanych z zabytkowym Mtynem,
lokalizacja skansenu uli z ekspozycja tradycji pszczelarskich, obiektéw dla hodowli owiec,
wystaw, w tym dendrologicznych, sceny, obiektow kota miynskiego itp.) — nakazano
budynki, a takze budowle typu wiata, wkomponowa¢ w krajobraz. Ponadto okreslono
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nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw:  wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, do 9 m, ksztatt dachu — dowolny,
szerokos$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 15 m. Ustalono wielko$¢ dziatki na minimum
1000 m2, a szeroko$¢ frontu dziatki jako dowolna. Ustalono takze wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: dla terenu 53 Um/ZP —
maksymalnie 20%; dla terenu 55 Um/ZP - maksymalnie 10% (wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie 0,05 oraz
maksymalnie 0,3). Okreslono takze udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: dla terenu 53 Um/ZP — minimalnie 60%, dla terenu
55 Um/ZP — minimalnie 70%. Nakazano w maksymalnym stopniu zachowac¢ istniejacy
drzewostan, krzewy oraz naturalne uksztaltowanie terenu, a takze zapewnié¢ jak
najwigkszy udzial powierzchni biologicznie czynnej. Dopuszczono lokalizacje
tymczasowych obiektow, takze ustugowo-handlowych oraz lokalizacje obicktow matej
architektury. Nakazano zapewni¢ dojscie i dojazd poprzez Struge Gruczno-Luszkowo
(dopuszczono przebudowe ktadki). Okreslono dostep komunikacyjny dla terenu — z drogi
publicznej Goszyna, z ulicy Mtynskiej poprzez Struge Gruczno-Luszkowo. Wprowadzono
obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z wystepowania strefy ,,A” $cistej
ochrony konserwatorskiej, oraz wynikajacych z wystgpowania terenu o spadkach powyzej
12%.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 54K, 96K, 110K - kanalizacja (teren
zagospodarowany na potrzeby przepompowni Sciekdw z mozliwoscia przebudowy,
rozbudowy;) — wprowadzono zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych, obiektow mate;
architektury. Dopuszczono realizacje infrastruktury technicznej, urzadzen technicznych,
zieleni. Dla terenu 54K wprowadzono obowiazek uwzglednienia uwarunkowan
wynikajacych z wystgpowania strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskie;.

Dla terenu oznaczonego symbolem 56MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (przy czym powyzsze przeznaczenie moze
wystgpowac tacznie lub samodzielnie w dowolnym udziale procentowym) — okreslono
nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow: wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych
(w tym poddasze uzytkowe), do 9m; ksztatt dachu budynkéw - symetryczny dwuspadowy
o spadku potaci dachowej 20°-45°, kierunek kalenicy dachu — dowolny; szerokos¢ elewacii
frontowej — maksymalnie 25 m oraz linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Ustalono
minimalng wielko$¢ dziatki na 1000 m2 oraz szerokos$¢ frontu dziatki na minimalnie 20 m.
Okreslono takze wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej — maksymalnie 30% (wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie 0,1 oraz maksymalnie 0,6) oraz udziat
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej —
minimum 60%. Wprowadzono obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych
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z wystgpowania strefy ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej. Dopuszczono tymczasowe
zagospodarowanie pod potrzeby parkingdw i innych tymczasowych obiektow zwigzanych
Z obstuga imprez masowych.

Dla terenu oznaczonego symbolem 57U — teren zabudowy ustugowej (teren
przeznaczony na cele rekreacji i wypoczynku, ushug turystycznych) — ustalono, aby budynek
Mtyna (wpisany do rejestru zabytkow) o architekturze regionalnej: wystrdj architektoniczny
zachowa¢ z mozliwos$cia przebudowy, rozbudowy za zgoda i na warunkach Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow. Okreslono lini¢ zabudowy od drogi - zgodnie z przepisami ustawy
0 drogach publicznych. Ustalono ponadto wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 50% (wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - minimalnie 0,1 oraz
maksymalnie 0,8) oraz udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — minimum 30%. Nakazano w maksymalnym stopniu zachowaé
istniejacy drzewostan, krzewy oraz zapewni¢ jak najwigkszy udzial powierzchni
biologicznie czynnej. Wprowadzono obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych
z wystepowania strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskie;.

Dla terenu oznaczonego symbolem 58MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — okreslono nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw: wysoko$¢ budynkow mieszkalnych - do 2 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), do 9m; wysokos$¢ budynkéw gospodarczych,
garazowych — parterowe do 5m; ksztatt dachu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych —
dwuspadowy, czterospadowy, wielospadowy (z kalenica o dlugosci minimum 1/3 dtugosci
catego budynku), o spadku potaci dachowe;j 20%-45°, zas budynkéw gospodarczych,
garazowych — jednospadowy, dwuspadowy, o spadku potaci dachowej do 45% kierunek
kalenicy dachu — réwnolegta lub prostopadta do drogi; szerokos¢ elewacji frontowej —
maksymalnie 25 m. Ustalono minimalna wielko$¢ dziatki - 700 m2 oraz szerokos¢ frontu
dziatki — minimalnie 20 m. Okreslono rowniez wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 30% (wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie 0,1 oraz
maksymalnie 0,5) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — minimum 40%. Dopuszczono lokalizacj¢ budynkow przy granicy lub
w odleglosci 1,5m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej. Wprowadzono obowiazek
uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania strefy ,,A” $cistej ochrony
konserwatorskiej.

Dla terenu oznaczonego symbolem 63KP/ZP — teren komunikacji, parking z zielenia
— nakazano, aby w terenie nalezy przewidzie¢, w zalezno$ci od potrzeb: utwardzony
parking, zielen, infrastrukturg techniczna i inne elementy zagospodarowania niezbgdne do
prawidlowego funkcjonowania parkingu i terenéw przylegtych. Dopuszczono lokalizacje

tymczasowych obiektow ustlugowo-handlowych oraz obiektow zwiazanych z realizacja

28



imprez masowych. Dla nowego parkingu nakazano zachowa¢ minimum 20% terenu jako
powierzchni¢ biologicznie czynna oraz wprowadzono obowiazek uwzglednienia
uwarunkowan wynikajacych z wystepowania strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskie;j.

Dla terenu oznaczonego symbolem 65US/ZP — obiekty sportu i rekreacji, tereny
zieleni urzadzonej (teren zagospodarowany na potrzeby rekreacji i wypoczynku, organizacji
imprez masowych, budowy boisk do gry, sceny, itp.) — okre$lono nastepujace parametry
i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow: wysokos¢ budynkow
do 2 kondygnacji nadziemnych, do 9m; ksztalt dachu budynkow — symetryczny
dwuspadowy o spadku potaci dachowej 20°-45°, kalenica dachu — réwnolegta lub
prostopadta do drogi; szeroko$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 20 m, natomiast
szerokos¢ frontu dziatki — minimalnie 20 m oraz linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Okreslono takze wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — maksymalnie 10% (wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie 0,01 oraz maksymalnie 0,2) oraz udziat
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane; —
minimum 50%. Wprowadzono obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych
Z wystepowania strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskie;j.

Dla terenu oznaczonego symbolem 66UK — teren zabudowy ustugowej sakralnej
(teren zagospodarowany na potrzeby Kosciota, rekreacji i wypoczynku, organizacji imprez
masowych, znajduja si¢ tu budynki: Kos$ciota, dom katechetyczny, plebania (mieszkalny),
gospodarcze, garazowe, itp.) — wskazano, dla budynku Kos$ciota mozliwos¢ przebudowy,
rozbudowy, z zachowaniem wystroju architektonicznego, z uwzglgdnieniem ustalen
ochrony débr kultury. Nadto ustalono nastgpujace parametry zabudowy wysokos¢
budynkow za wyjatkiem Kosciota — do 2 kondygnacji nadziemnych, do 10m, ksztatt dachu
oprocz Kosciota — dwuspadowy, czterospadowy, z kalenica o spadku potaci dachowych 20°-
45°, szeroko$é elewacji frontowej oprécz Kosciota — maksymalnie 30 m; linia zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu. Ustalono minimalna wielko$¢ dziatki — 700 m2 oraz szerokos¢
frontu dzialki — minimalnie 20 m. Okreslono ponadto wielko$§¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 30% (wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie 0,1 oraz
maksymalnie 1) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — minimum 40%. Wprowadzono obowiazek uwzglednienia
uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskie;.
Wprowadzono takze zakaz lokalizacji no$nikoéw reklamowych.

Dla terenu oznaczonego symbolem 67MW/MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej (przy czym powyzsze
przeznaczenie moze wystgpowac¢ tacznie lub samodzielnie w dowolnym udziale
procentowym) — okres$lono nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow: wysokos¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych do 3
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kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), do 12m; wysokos¢ budynkow
gospodarczych, garazowych — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe),
do 10m; ksztalt dachu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dwuspadowy,
czterospadowy (z kalenica o dhugosci minimum 1/3 dlugosci catego budynku), o spadku
potaci dachowej 20°-45° za$ budynkéw gospodarczych, garazowych — jednospadowy,
dwuspadowy, o spadku polaci dachowej do 45° kalenica dachu — rownolegla lub
prostopadta do drogi; linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Ustalono takze szeroko$é¢
elewacji frontowej — maksymalnie 30m oraz minimalna wielko$¢ nowowydzielonej dziatki -
600m2 i szerokos$¢ frontu dziatki — minimalnie 10m. Okreslono wielkos¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 40% (wskaznik
powierzchni calkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
minimalnie 0,05 oraz maksymalnie 0,8) oraz udzial powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 20%. Okreslono takze
wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki nr 266/1:  wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 100% (wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej — minimalnie 0,05 oraz
maksymalnie 2) oraz udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 0%. Dopuszczono lokalizacje budynkéw przy granicy lub
w odleglosci 1,5m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej. Wprowadzono obowiazek
uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z wystepowania strefy ,,B” $cistej ochrony
konserwatorskiej.

Dla terenu oznaczonego symbolem 68MW/MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (przy czym powyzsze
przeznaczenie moze wystgpowaé tacznie lub samodzielnie w dowolnym udziale
procentowym) — okreslono nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow: wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych — do 3
kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), do 12m; wysoko$¢ budynkow
gospodarczych, garazowych — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe),
do 10 m; ksztalt dachu budynkéw mieszkalnych, ustugowych — dwuspadowy,
czterospadowy (z kalenica o dlugosci minimum 1/3 dtugosci catego budynku), o spadku
polaci dachowej 20%-45°, za§ budynkéw gospodarczych, garazowych — jednospadowy,
dwuspadowy, o spadku potaci dachowej do 45°% kierunek kalenicy dachu — réwnolegta lub
prostopadla do drogi; oraz linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Ustalono takze
szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 30m; minimalna wielko$¢ dziatki - 600m2 oraz
szerokos$¢ frontu dziatki — minimalnie 10m. Okreslono wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 40% (wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie 0,05 oraz
maksymalnie 0,8) oraz udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — minimum 20%. Przy czym dla dziatek nr 276/5 i 276/4 okre$lono
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nastgpujace wskazniki intensywno$ci zabudowy: wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 100% (wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie 0,05 oraz
maksymalnie 3) oraz udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — minimum 0%. Dopuszczono lokalizacj¢ budynkoéw przy granicy lub
w odlegtosci 1,5m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej. Wprowadzono obowiazek
uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania strefy ,,B” $cistej ochrony
konserwatorskiej.

Dla terenow oznaczonych symbolami 69MN, 78MN - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — okre$lono nast¢pujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenow: wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych do 2
kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), do 10m; wysoko$¢ budynkow
gospodarczych, garazowych — parterowe do 5m; ksztalt dachu budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych — dwuspadowy, czterospadowy (z kalenica o dlugo$ci minimum 1/3
dhugosci catego budynku), o spadku potaci dachowej 20%-45°, zag budynkow gospodarczych,
garazowych — jednospadowy, dwuspadowy, o spadku potaci dachowej do 45° kalenica
dachu — réwnolegta lub prostopadta do drogi. Ustalono takze szeroko$¢ elewacji frontowej —
maksymalnie 25 m; minimalna wielko$¢ dziatki - 1000 m2; oraz szeroko$¢ frontu dziatki —
minimalnie 10 m. Okre$lono ponadto wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 30% (wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej — minimalnie 0,05 oraz
maksymalnie 0,6) oraz udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — minimum 50%. Dopuszczono lokalizacj¢ budynkéw przy granicy lub
w odleglosci 1,5m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej. Wprowadzono obowiazek
uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej.

Dla terenu oznaczonego symbolem 70MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (przy czym powyzsze przeznaczenie moze
wystepowac tacznie lub samodzielnie w dowolnym udziale procentowym) — okreslono
nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow: wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych
(w tym poddasze uzytkowe), do 10m; wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych —
parterowe do 5m; ksztatt ~ dachu  budynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych,
ustugowych — dwuspadowy, czterospadowy (z kalenica o dtugosci minimum 1/3 dtugosci
calego budynku), o spadku potaci dachowej 20%-45°, za$ budynkow gospodarczych,
garazowych — jednospadowy, dwuspadowy, o spadku potaci dachowej do 45° kalenica
dachu — roéwnolegta Iub prostopadta do drogi. Ustalono takze szerokos¢ elewacji frontowej —
maksymalnie 25 m; minimalna wielkos¢ dziatki - 900 m2; oraz szeroko$¢ frontu dziatki —

minimalnie 10 m. Okreslono takze wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
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powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 40% (wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie 0,05 oraz
maksymalnie 0,6) oraz udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — minimum 30%. Dopuszczono lokalizacj¢ budynkow garazowych,
gospodarczych przy granicy lub w odlegltosci 1,5m od granicy sasiedniej dziatki
budowlanej. Wprowadzono obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych
Z wystgpowania strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

Dla terenu oznaczonego symbolem 71U — teren zabudowy ustugowej (teren Strazy
Pozarnej z lokalizacja pomieszczen lub lokali: Strazy Pozarnej, garazowych, gospodarczych,
gastronomicznych, handlowych, biurowych, $wietlicy, stotowki, przedszkola itp.) —
okreslono nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow: wysokos$¢ budynkow — do 3 kondygnacji nadziemnych, do 15m;
ksztatt dachu - dowolny o spadku potaci dachowej do 45°; kalenica dachu — réwnolegta lub
prostopadta do drogi; szerokos¢ elewacji frontowej — dowolna. Ustalono takze minimalna
wielko$¢ dziatki - 1000 m2. Okreslono ponadto wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 50% (wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie 0,1 oraz
maksymalnie 0,8) oraz udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — minimum 30%. Wprowadzono obowiazek uwzglednienia
uwarunkowan wynikajacych z wystepowania strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej.

Dla terenu oznaczonego symbolem 72MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (przy czym powyzsze przeznaczenie moze
wystepowac tacznie lub samodzielnie w dowolnym udziale procentowym) — okreslono
nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow: wysokos$¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych - do 2 kondygnacji nadziemnych
(w tym poddasze uzytkowe), do 10m; wysoko§¢ budynkéw gospodarczych, garazowych —
parterowe do 5m; ksztatt dachu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych —
dwuspadowy, czterospadowy (z kalenica o dlugosci minimum 1/3 dlugosci calego
budynku), o spadku potaci dachowej 20%-45°, za$ budynkéw gospodarczych, garazowych —
jednospadowy, dwuspadowy, o spadku potaci dachowej do 45°% kierunek kalenicy dachu —
rownolegta lub prostopadta do drogi. Ustalono takze szerokos¢ elewacji frontowej —
maksymalnie 25 m; minimalna wielkos¢ dziatki - 1200 m2; oraz szeroko$¢ frontu dziatki —
minimalnie 20 m. Okreslono ponadto wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 30% (wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w stosunku do powierzchni dzialtki budowlanej — minimalnie 0,05 oraz
maksymalnie 0,6) oraz udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — minimum 50%. Wprowadzono obowiazek uwzglednienia
uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz
Z wystgpowania strefy ,,W” ochrony archeologiczne;.
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Dla terenéw oznaczonych symbolami 73MN, 74MN, 75MN, 76 MN, 77MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — okre$lono nast¢pujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw: wysokos¢ budynkoéw
mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), do 10m;
wysokos¢ budynkoéw gospodarczych, garazowych — parterowe do 5m; ksztalt dachu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dwuspadowy, czterospadowy (z kalenica o
dhugosci minimum 1/3 dtugosci catego budynku), wielospadowy, o spadku potaci dachowe;j
20%-45°, za§ budynkéw gospodarczych, garazowych — jednospadowy, dwuspadowy,
o spadku potaci dachowej do 45°% kalenica dachu — réwnolegta lub prostopadla do drogi;
linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Ustalono takze szeroko$¢ elewacji frontowej —
maksymalnie 25 m; minimalna wielkos¢ dziatki - 1000 m2; szerokos¢ frontu dziatki —
minimalnie 20 m. Okres$lono takze wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 30% (wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie 0,05 oraz
maksymalnie 0,6) oraz udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — minimum 50%. Wprowadzono obowiazek uwzglednienia
uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej (teren
73MN) oraz strefy ,,W” ochrony archeologicznej (wszystkie tereny).

Dla terenu oznaczonego symbolem 79MW/MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (przy czym powyzsze
przeznaczenie moze wystgpowaé tacznie lub samodzielnie w dowolnym udziale
procentowym) — okreslono nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow: wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych — do 3
kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), do 12m; wysokos¢ budynkow
gospodarczych, garazowych — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe),
do 10m; ksztatt dachu budynkéw mieszkalnych, ustugowych — dwuspadowy, czterospadowy
(z kalenica o dtugosci minimum 1/3 dlugosci catego budynku), o spadku potaci dachowe;j
20%-45°, za§ budynkéw gospodarczych, garazowych — jednospadowy, dwuspadowy, 0
spadku potaci dachowej do 457 kalenica dachu — rownolegta lub prostopadta do drogi; linia
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Ustalono takze szerokos$¢ elewacji frontowej —
maksymalnie 30m; minimalng wielko$¢ dziatki - 600m2; oraz szerokos¢ frontu dziatki —
minimalnie 10m. Ponadto okreslono wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 40% (wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie 0,05 oraz
maksymalnie 0,8) oraz udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — minimum 20%. Dla dziatek nr 278/12 i 278/14 okre$lono ponadto
nastepujace wskazniki intensywno$ci zabudowy: wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 90% (dla dziatki nr 278/12) oraz 60% (dla
dziatki nr 278/14); wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni
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dziatki budowlanej — minimalnie 0,1 oraz maksymalnie 2; oraz udzial powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 0% (dla
dziatki nr 278/12) oraz minimum 20% (dla dziatki nr 278/14). Dopuszczono lokalizacj¢
budynkéw przy granicy lub w odleglosci 1,5m od granicy sasiedniej dziatki budowlane;.
Wprowadzono obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania
strefy ,,B” $cistej ochrony konserwatorskie;j.

Dla terenow oznaczonych symbolami 80MN/U, 82MN/U, 100MN/U - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (przy czym powyzsze
przeznaczenie moze wystgpowaé tacznie lub samodzielnie w dowolnym udziale
procentowym) — okreslono nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow: wysokos¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych do 2
kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), do 10m; wysoko$¢ budynkow
gospodarczych, garazowych — parterowe do 5m; ksztalt dachu budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, ustugowych — dwuspadowy, czterospadowy (z kalenica o dilugosci
minimum 1/3 dlugos$ci catego budynku), o spadku potaci dachowej 20%-45°, zag budynkow
gospodarczych, garazowych — jednospadowy, dwuspadowy, o spadku potaci dachowej do
45°% Kkalenica dachu — réwnolegla lub prostopadia do drogi. Ustalono takze szerokosé
elewacji frontowej — maksymalnie 30 m; minimalna wielko$¢ dziatki - 600 m2; oraz
szeroko$¢ frontu dziatki — minimalnie 10 m. Okreslono ponadto wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 40% (wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
minimalnie 0,1 oraz maksymalnie 0,6) oraz  udzial powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 30%. Dopuszczono lokalizacjg
budynkow garazowych, gospodarczych przy granicy lub w odlegtosci 1,5m od granicy
sasiedniej dziatki budowlanej. Wprowadzono obowiazek uwzglednienia uwarunkowan
wynikajacych z wystgpowania strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;.

Dla terenu oznaczonego symbolem 81MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (przy czym powyzsze przeznaczenie moze
wystepowac tacznie lub samodzielnie w dowolnym udziale procentowym) — okreslono
nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow: wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych
(w tym poddasze uzytkowe), do 10m; wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych —
parterowe do 7m; ksztatt dachu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych —
dwuspadowy, czterospadowy (z kalenica o dlugosci minimum 1/3 dlugosci catego
budynku), o spadku potaci dachowe;j 20%-45°, za$ budynkow gospodarczych, garazowych —
jednospadowy, dwuspadowy, o spadku polaci dachowej do 45° kalenica dachu —
réwnolegta lub prostopadta do drogi; linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; budowle i
urzadzenia piekarni — gabaryty bez ograniczen i wysokos¢ maksymalnie 15m, dla komina
dowolnie. Ponadto dopuszczono powigkszenie piekarni. Ustalono takze minimalng wielko$¢
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dziatki - 500 m2 oraz szeroko$¢ frontu dziatki — minimalnie 20 m. Okre$lono ponadto
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— minimalnie 0,1 oraz maksymalnie 0,8, oraz udzial powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 20%. Dopuszczono lokalizacjg
budynkéw przy granicy lub w odleglosci 1,5m od granicy sasiedniej dziatki budowlane;.
Wprowadzono obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z wystepowania
strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

Dla terenow oznaczonych symbolami 83MN, 86MN - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — okre§lono nast¢pujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw: wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych — do 2
kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), do 10m; wysoko$¢ budynkéw
gospodarczych, garazowych — parterowe do 5m; ksztalt dachu budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych — dwuspadowy, czterospadowy, wiclospadowy (z kalenica o dhugosci
minimum 1/3 dlugos$ci catego budynku), o spadku potaci dachowej 20%-45°, za$ budynkow
gospodarczych, garazowych — jednospadowy, dwuspadowy, o spadku potaci dachowej do
45°% kalenica dachu — rownolegla lub prostopadta do drogi; linia zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu. Ustalono takze szeroko$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 25 m;
minimalng wielko$¢ dziatki - 1200 m2; oraz szeroko$¢ frontu dziatki — minimalnie 25 m.
Okreslono ponadto wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — maksymalnie 30% (wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie 0,05 oraz maksymalnie 0,6) oraz udziat
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
minimum 60%. Wprowadzono obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych
z wystgpowania strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

Dla terenu oznaczonego symbolem 87MW/MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (przy czym powyzsze
przeznaczenie moze wystgpowaé tacznie lub samodzielnie w dowolnym udziale
procentowym) — okreslono nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow: wysokos¢ budynkow mieszkalnych, ushlugowych do 3
kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), do 12m; wysoko$¢ budynkow
gospodarczych, garazowych — parterowe do 5m; ksztatt dachu budynkéw mieszkalnych,
ustugowych — dwuspadowy, czterospadowy (z kalenica o dtugosci minimum 1/3 dtugosci
catego budynku), o spadku potaci dachowej 20%-45°, za$ budynkéw gospodarczych,
garazowych — jednospadowy, dwuspadowy, o spadku potaci dachowej do 45°% Kkalenica
dachu — rownolegta lub prostopadta do drogi; linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Ustalono takze szerokos$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 30m; minimalng wielko$¢
dziatki - 800m2; oraz szeroko$¢ frontu dziatki — minimalnie 10m. Okre$lono ponadto
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maksymalnie 40% (wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni
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dziatki budowlanej — minimalnie 0,05 oraz maksymalnie 0,8) oraz udzial powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 20%.
Ponadto dla dziatki nr 248/1 okre$lono nast¢pujace wskazniki intensywnosci zabudowy:
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%
(wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— minimalnie 0,1 oraz maksymalnie 1) oraz udzial powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 20%. Dopuszczono lokalizacje
budynkéw przy granicy lub w odleglosci 1,5m od granicy sasiedniej dziatki budowlane;.
Wprowadzono obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania
strefy ,,B” Scistej ochrony konserwatorskiej.  Dla terenow oznaczonych symbolami 89MN,
90MN, 91MN, 103MN, 108MN, 111MN, 112MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — okreslono nastgpujace parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow: Wysoko§¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), do 10m; wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych,
garazowych — parterowe do 5m;  ksztalt dachu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
— dwuspadowy, czterospadowy (z kalenica o dilugosci minimum 1/3 dlugosci catego
budynku), wielospadowy, o spadku potaci dachowej 20%-45°, za§ budynkow gospodarczych,
garazowych — jednospadowy, dwuspadowy, o spadku polaci dachowej do 45°% kalenica
dachu — rownolegta lub prostopadta do drogi. Ustalono takze szeroko$¢ elewacji frontowej —
maksymalnie 25m; minimalna wielkos¢ dziatki — 1000m2; oraz szerokos¢ frontu dziatki —
minimalnie 15m. Okre$lono rowniez wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 30% (wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - minimalnie 0,05 oraz
maksymalnie 0,6) oraz udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — minimum 50%. W terenach o symbolu 89MN i 91MN dopuszczono
lokalizacjg¢ budynkéw garazowych, gospodarczych przy granicy lub w odlegtosci 1,5m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej; ponadto wprowadzono obowiazek uwzglednienia
uwarunkowan wynikajacych z wystepowania strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej. W
terenach o symbolach 108MN, 111MN, 112MN wprowadzono obowiazek uwzglednienia
uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania strefy ,,W” ochrony archeologiczne;.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 92MN/U, 113MN/U - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej (przy czym powyzsze
przeznaczenie moze wystgpowaé tacznie lub samodzielnie w dowolnym udziale
procentowym) — okres$lono nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow: wysokos¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych do 2
kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), do 10m; wysokos¢ budynkow
gospodarczych, garazowych — parterowe do 5m; ksztalt dachu budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, ustugowych — dwuspadowy, czterospadowy (z kalenica o dhugosci
minimum 1/3 dtugosci catego budynku), wielospadowy o spadku potaci dachowej 20°-45°,
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za$ budynkéw gospodarczych, garazowych — jednospadowy, dwuspadowy, o spadku potaci
dachowej do 45% kalenica dachu — rownolegla lub prostopadta do drogi. Ustalono takze
szerokos¢ elewacji frontowej na maksymalnie 25 m; minimalng ~ wielkos¢  dziatki na
1000 m2; oraz szeroko$¢ frontu dzialki — minimalnie 25 m. Wskazano lini¢ zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu. Okreslono wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 40% (wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie 0,05 oraz
maksymalnie 0,6) oraz udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — minimum 40%. Ponadto w terenie 92MN/U istniejacy warsztat
zaliczony do przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
pozostawiono z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy. Ponadto w terenie o symbolu
92MN/U  wprowadzono obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych
z wystegpowania strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej. Ponadto dopuszczono lokalizacje
budynkow garazowych, gospodarczych przy granicy lub w odlegtosci 1,5m od granicy
sasiedniej dziatki budowlane;j.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 93MN, 94MN, 95MN - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — okre$lono nast¢pujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terendw: wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 2
kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), do 10m; wysoko$¢ budynkow
gospodarczych, garazowych — parterowe do 5m; ksztalt dachu budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych — dwuspadowy, czterospadowy (z kalenica o dlugosci minimum 1/3
diugosci catego budynku), wielospadowy, o spadku polaci dachowej 20°-45°, za§ budynkow
gospodarczych, garazowych — jednospadowy, dwuspadowy, o spadku potaci dachowej do
45°% kierunek kalenicy dachu — roéwnolegta lub prostopadia do drogi. Ustalono takze
szerokos$¢ elewacji frontowej na maksymalnie 20 m; minimalna wielko$¢ dziatki - 600 m2;
szeroko$¢ frontu dziatki — minimalnie 25 m. Okre$lono ponadto wielko§¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 40% (wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej —
minimalnie 0,1 oraz maksymalnie 0,6) oraz udzial powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 40%. Poza tym w terenie
0 symbolu 95MN wprowadzono obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych
z wystepowania strefy ,,W” ochrony archeologicznej. Pyzatym dopuszczono lokalizacje
budynkoéw przy granicy lub w odlegtosci 1,5m od granicy sasiedniej dziatki budowlane;.

Dla terenu oznaczonego symbolem 97MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — okreslono nast¢pujace parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw: wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), do 10m; wysokos¢ budynkow gospodarczych,
garazowych — parterowe do 5m; ksztatt dachu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych —
dwuspadowy, czterospadowy, wielospadowy (z kalenica o dtugosci minimum 1/3 dlugosci
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calego budynku), o spadku pofaci dachowej 20°%-45°, za§ budynkéw gospodarczych,
garazowych — jednospadowy, dwuspadowy, o spadku potaci dachowej do 45°% Kierunek
kalenicy dachu — réwnolegta lub prostopadta do drogi. Ustalono takze szeroko$¢ elewacji
frontowej na maksymalnie 20m; minimalng wielko$¢ dziatki — 900m2; szerokos¢ frontu
dziatki — minimalnie 18m. Okreslono takze wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 40% (wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej minimalnie 0,05 oraz
maksymalnie 0,6) oraz udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — minimum 50%. Wprowadzono obowiazek uwzglednienia
uwarunkowan wynikajacych z wystepowania strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej.

Dla terenu oznaczonego symbolem 99MW/MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej (przy czym powyzsze
przeznaczenie moze wystgpowaé tacznie lub samodzielnie w dowolnym udziale
procentowym) — okres$lono nast¢pujace parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow: wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych do 3
kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), do 12m; wysoko$¢ budynkow
gospodarczych, garazowych — parterowe do 5m; ksztatt dachu budynkéw mieszkalnych,
ustugowych — dwuspadowy, czterospadowy (z kalenica o dtugo$ci minimum 1/3 dlugosci
catego budynku), o spadku potaci dachowej 20%-45°, za$ budynkow gospodarczych,
garazowych — jednospadowy, dwuspadowy, o spadku potaci dachowej do 45° kalenica
dachu — réwnolegta lub prostopadta do drogi; oraz linia zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu. Ustalono szeroko$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 30m; minimalng wielko$¢
dziatki - 800m?; szeroko$¢ frontu dziatki — minimalnie 10m. Okreslono ponadto wielko$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 40%
(wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— minimalnie 0,05 oraz maksymalnie 0,8) oraz udziat powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 30%. Dopuszczono lokalizacjg
budynkow przy granicy lub w odlegtosci 1,5m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej.
Wprowadzono obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania
strefy ,,B” $cislej ochrony konserwatorskie;.

Dla terenow oznaczonych symbolami 101RM, 107RM - teren zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — okreslono
nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw: wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe), do 12m; wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych — do 12m;
ksztatt dachu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — dwuspadowy, czterospadowy,
wielospadowy (z kalenica o dtugo$ci minimum 1/3 dhugosci catego budynku), o spadku
potaci dachowej 20°-45°, za§ budynkéw gospodarczych, garazowych — dowolny, o spadku
potaci dachowej do 45°% kierunek kalenicy dachu — dowolny. Ustalono takze szerokosé
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elewacji frontowej — maksymalnie 40 m; minimalna wielko$¢ dziatki - 3000 m2; oraz
szeroko$¢ frontu dzialki — minimalnie 30 m. Okre$lono réwniez wielkos¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 40% (wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
minimalnie 0,1 oraz maksymalnie 0,3) oraz udzial powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 50%. Poza tym w zwiazku
Z polozeniem terenu 107RM wzdluz watu przeciwpowodziowego nakazano stosowaé
ustalenia szczegolowe.

Dla terenu oznaczonego symbolem 105 IT/ZP — teren watu przeciwpowodziowego
z zielenia — teren walu przeciwpowodziowego z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy
i zachowania we wlasciwym stanie technicznym - nakazano realizacj¢ obiektow
budowlanych niezbednych do prawidlowego funkcjonowania watu przeciwpowodziowego.

Dla terenu oznaczonego symbolem 001 KDZ — tereny komunikacji (droga publiczna,
zbiorcza) droga o parametrach drogi zbiorczej (szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu) — w terenie nakazano przewidzie¢, w zalezno$ci od potrzeb:
jezdnig, chodnik, zielen, $ciezkg rowerowa, most na Strudze, infrastrukture techniczna i inne
elementy zagospodarowania niezb¢dne do prawidlowego funkcjonowania drogi i terendw
przylegtych. Tereny przeznaczono na cele publiczne, o dostgpnosci ogélnej. Zalecono
poszerzenie ulicy Chetminskiej w rejonie skrzyzowania z ul. Wojska Polskiego
z uwzglednieniem istniejacej zabudowy. Wprowadzono zakaz umieszczania no$nikow
reklamowych, obiektow matej architektury, tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 002KDW, 005KDW, 008KDW, 012KDW,
013KDW, 016KDW, 018KDW, 020KDW, 026KDW, 027KDW, 028KDW, 029KDW,
030KDW, 033KDW, 034KDW, 035KDW - teren komunikacji (droga wewngtrzna) —
szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu. W terenie nakazano przewidzie¢, w zaleznosci od
potrzeb: jezdnig, chodnik, pieszojezdnig, zielen, infrastrukture techniczna iinne elementy
zagospodarowania niezbedne do prawidtowego funkcjonowania drogi i terenow
przylegtych. Dopuszczono umieszczanie nosnikéw reklamowych, obiektoéw matej
architektury, za zgoda zarzadcy. Wprowadzono zakaz tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych. Tereny przeznaczono na cele publiczne, o dostepnosci ogolnej. Ponadto
wskazano czesciowe poszerzenie pasow drogowych do szerokosci zgodnie z rysunkiem
planu.

Dla terenow oznaczonych symbolami 003KDD, 004KDD, 006KDD, 007KDD,
010KDD, 011KDD, 015KDD, 021KDD, 024KDD, 025KDD, 031KDD, 032KDD - tereny
komunikacji (droga publiczna, dojazdowa) — ustalono szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu. W terenie nakazano przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb:
jezdnig, chodnik, ciag pieszo-jezdny, zielen, $ciezk¢ rowerowa, infrastrukturg techniczna

i inne elementy zagospodarowania niezb¢dne do prawidlowego funkcjonowania drogi
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I terenéw przylegltych. Tereny przeznaczono na cele publiczne, o dostgpnosci ogolnej.
Wprowadzono zakaz umieszczania no$nikow reklamowych, obiektow matej architektury,
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych. Ustalono czesciowe poszerzenie pasoéw
drogowych do szerokosci zgodnie z rysunkiem planu. W terenie 034KDD w ciagu ulicy
Wislanej istniejacy most na Strudze Gruczno-Luszkowo przewidziano do przebudowy,
rozbudowy, z uwzglednieniem watu przeciwpowodziowego.

Dla terenu oznaczonego symbolem 009 KDL - teren komunikacji (droga publiczna,
lokalna) — ustalono szerokos$¢ zgodnie z rysunkiem planu. W terenie nakzano przewidziec,
w zaleznosci od potrzeb: jezdni¢ z chodnikiem co najmniej jednostronnym, $ciezkg pieszo-
rowerowa, zielen, infrastrukturg techniczna i inne elementy zagospodarowania niezb¢dne do
prawidlowego funkcjonowania drogi i terenow przylegtych. Przewidziano czesciowe
poszerzenie pasow drogowych do szerokosci zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 014Kx, 022Kx, 023Kx — tereny komunikacji
(ciag pieszy) — okreslono szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
W terenie nakazano przewidzie¢, w zalezno$ci od potrzeb: chodniki, zielen, infrastrukture
techniczng i inne elementy zagospodarowania niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania
ciagow pieszych i terenéw przylegltych. Tereny przeznaczono na cele publiczne,
0 dostgpnosci ogodlnej. Wprowadzono zakaz umieszczania nosnikéw reklamowych,
obiektow matej architektury, tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

Dla terenu oznaczonego symbolem 017KDD - teren komunikacji (droga publiczna,
dojazdowa) teren znajduje si¢ na obszarze grodziska — obiektu wpisanego do rejestru
zabytkow — okreslono Sszeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu. W terenie nakazano
przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb: jezdni¢ z chodnikami albo ciag pieszo-jezdny, zielen,
infrastruktur¢ techniczna 1 inne elementy zagospodarowania niezbgdne do prawidlowego
funkcjonowania drogi i terenow przylegtych. Wprowadzono zakaz umieszczania no$nikow
reklamowych, obiektow matej architektury, tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych. Przewidziano czgsciowe poszerzenie pasa drogowego do szerokosci zgodnie
z rysunkiem planu.

Dla terenu oznaczonego symbolem 019KDW - teren komunikacji (droga
wewngtrzna) — okreslono szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu. W terenie nakazano
przewidzie¢, w zaleznos$ci od potrzeb: jezdnig z chodnikiem albo ciag pieszo-jezdny, zielen,
infrastruktur¢ techniczna 1 inne elementy zagospodarowania niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania drogi i terenow przylegtych. Przewidziano budowg mostu na Strudze
Gruczno-Luszkowo oraz nawierzchnig drogi, np.: z kamienia.

Wyzej wymienione cechy 1 wskazniki stanowily podstawe dla okreslenia stopnia

zgodnosci planowanego zagospodarowania z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi.

Ponadto na obszarze objgtym mpzp wprowadzono zakaz realizacji przedsigwzigé

mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko oraz mogacych potencjalnie
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znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku, jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr 199 poz. 1227 ze zm.),
z wyjatkiem:
= inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej,
= realizacji, w terenach 5P/U, 9P/U, przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z jednoczesnym zakazem lokalizacji funkcji
mieszkalnych;
= hodowli lub chowu zwierzat w istniejacych gospodarstwach rolnych w terenach
oznaczonych RM;
= istniejacych przedsiewzige¢ w pozostatych terenach wedtug ustalen szczegdétowych
planu;
z uwzglednieniem przepisow zwigzanych z poloZzeniem na terenie Parku

Krajobrazowego oraz ochrony zabytkow.

8. Ocena warunkéw zagospodarowania terenu okres$lonych w projekcie mpzp
wynikajacych z potrzeb ochrony Srodowiska

Tekst projektu mpzp okresla ustalenia 0 sposobie zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, majace na celu ksztaltowanie zamierzonego
zagospodarowania w sposob planowy i racjonalny z punktu widzenia zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Respektowanie ustalen planu z zakresu
zasad ochrony S$rodowiska (wraz z pozostalymi, dotyczacymi zasad zagospodarowania
terenu) powinno zabezpieczy¢ w odpowiednim stopniu ochrong¢ wartosci przyrodniczych
1 krajobrazowych obszaru objgtego opracowaniem oraz jego bezposredniego sasiedztwa.

Potrzeby dotyczace ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego wyrazono
W zapisach og6lnych i1 szczegétowych projektu mpzp, m.in.
= TWORZENIE WARUNKOW OCHRONY SRODOWISKA, W TYM OCHRONA WOD,

POWIETRZA, BIOROZNORODNOSCI, OCHRONA PRZED HALASEM | POLAMI

ELEKTROMAGNETYCZNYMI ORAZ SKUTKAMI OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH:

- wprowadzono zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢é
na Srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o S$rodowisku, jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko, z wyjatkiem:

= inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej,

= realizacji, w terenach 5P/U, 9P/U, przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z jednoczesnym zakazem lokalizacji
funkcji mieszkalnych;
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* hodowli lub chowu zwierzat w istniejacych gospodarstwach rolnych
w terenach oznaczonych RM;
» istniejacych przedsiewzig¢ w pozostatych terenach wedlug ustalen
szczegotowych planu;
z uwzglednieniem przepisow zwigzanych z polozeniem na terenie Parku
Krajobrazowego oraz ochrony zabytkow.

- nakazano zapewni¢ ochrong¢ wod powierzchniowych i podziemnych oraz gruntu
I powietrza przed zanieczyszczeniem,

- na terenach ze spadkiem powyzej 12% (oznaczonych na rysunku planu) w celu
ochrony przed skutkami osuwania si¢ mas ziemnych zalecono przed rozpoczeciem
budowy ustali¢ geotechniczne warunki posadowienia obiektow budowlanych
(sporzadzi¢ opracowanie geotechniczne), okreslajace m.in. miejsca bezpiecznego
usytuowania projektowanych  obiektow w  granicach  dzialki, sposoby
przeciwdziatania procesom osuwiskowym i zabezpieczenia przed ich uruchomieniem;

- na terenie Ko$ciota (66UK) oraz na terenie siedziby Strazy Pozarnej (71U) nakazano
ochrong wystgpujacych tam pomnikéw przyrody zgodnie z przepisami Ustawy
0 ochronie przyrody;

- w celu ochrony bior6znorodno$ci wprowadzono obowiazek zachowania powierzchni
biologicznie czynnych, ktore ksztattuja si¢ od 30 do 60% minimalnego pokrycia
powierzchni dziatki w terenach MN, MN/U, od 10 do 30% w terenach U, P/U, US,
oraz MW oraz od 50 do 100% w pozostatych terenach, np. RM, R, ZP, ZL,;

- w celu zapewnienia wiasciwych warunkow ochrony przed hatasem i1 wibracjami
na terenach sasiadujacych z drogami ustalono odpowiednie linie zabudowy oraz
zgodnie z art. 114 ust. 1 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska w zakresie pozioméw
hatasu ustalono, ze tereny oznaczone symbolami:

* MN naleza do terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa,

= RM, MN/U, MW/MN/U, UK, US naleza do terenow mieszkaniowo-ustugowych,

= UO naleza do terendw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mtodziezy.

- terenie o symbolu 18ZC, gdzie zlokalizowany jest czynny cmentarz, nakazano
stosowaé przepisy Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25
sierpnia 1959r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa
odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315);

- jak  wspomniano wczesniej caly obszar objety mpzp polozony jest
w Nadwislanskim Parku Krajobrazowym nakazano wigc stosowaé przepisy
rozporzadzenia nr 20/2005 Wojewody Kujawsko - Pomorskiego z dnia 8 wrzes$nia
2005r. w sprawie Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Kuj. —
Pom. Nr 108 z dnia 21 wrzesnia 2005r., poz. 1874, ze zmianami), oraz przepisy planu
ochrony, w tym celu w mpzp wprowadzono nastepujace zakazy i nakazy:

42



= zakaz eksploatacji piasku i zwiru,
=  zakaz zabudowy stromych zboczy doliny w rejonie ulicy Dworcowej i Goszyny,
= zakaz zabudowy terenu dawnego stawu miynskiego w sasiedztwie Mtyna,
w terenie 48MN/U, poza wyznaczong liniag zabudowy,
= nakaz rekultywacji terenéw powyrobiskowych, szczegélnie przy ulicy
Dworcowej,
= nakaz rekultywacji zdewastowanego fragmentu Gory §w. Jana, szczegollnie
w terenie 47MN,
= nakaz ochrony formy i elewacji zabytkowej zabudowy, szczegolnie przy ulicy
Wojska Polskiego i Swieckiej,
= nakaz odtworzenia lesnego parku wiejskiego w sasiedztwie Mtyna, w terenie
0 symbolu 55Um/ZP,
* nalezy wyznaczy¢ ciagi piesze, pieszo-rowerowe i $ciezki rowerowe w strefie
krawegdziowej zbocza doliny i powiaza¢ z rezerwatem przyrody,
= nalezy wyeksponowa¢ doling Strugi Gruczno-Luszkowo jako gléwny ciag
ekologiczny wsi;
obszar obje¢ty planem graniczy réwniez z terenem rezerwatu przyrody ,,Ostnicowe
Parowy Gruczna”, dla ktorego moze by¢ wyznaczona otulina, a w przypadku
ustanowienia planu ochrony nakazano stosowaé si¢ do jego ustalen;
w przypadku istniejacej zabudowy zwiazanej z gospodarstwem rolnym potozonych na
terenach przeznaczonych na cele nierolnicze (symbole MN-U, MN/U, MW/MN/U, U,
P, itp.) dopuszczono ich dziatalno$¢ oraz przebudowg lub rozbudowg, z zakazem
prowadzenia  przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé
na srodowisko oraz przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac
na Srodowisko, w szczegolnosci chowu lub hodowli zwierzat;
cze$¢ obszaru objgtego planem zlokalizowana jest w strefie potencjalnych stanéw
zagrozenia powodziowego — W terenie 0 symbolu 1041T/ZP znajduje si¢ wat wsteczny
Gruczno wzdhiz Strugi Gruczno-Luszkowo, gdzie nakazano jego ochrong;
w celu ochrony os6b i mienia przed szkodliwym oddziatywaniem pola
elektromagnetycznego wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napigcia 15 kV ustalono stref¢ ochronng o szerokosci 14 m tj. maksymalnie 7 m
W obie strony od osi linii, w ktorej obowiazuje zakaz budowy budynkow
mieszkalnych, stalego pobytu ludzi, w przypadku istniejacych budynkéw dopuszczono
ich przebudoweg za zgoda i na warunkach gestora sieci;
w zakresie zaopatrzenia w wode ustalono zaopatrzenie w wode z gminnej
sieci wodociagowej, o parametrach sieci dostosowanych do wymogow
przeciwpozarowych;
w zakresie gospodarki S$ciekami sanitarno-bytowo-gospodarczymi, ustalono
obowiazek odprowadzania zuzytych wod do gminnej oczyszczalni $ciekoOw systemem
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kanalizacji sanitarnej;

- w zakresie gospodarki $cieckami opadowymi z droég nakazano odprowadzanie
systemem kanalizacji deszczowej do gminnej oczyszczalni Sciekow, do rowow
melioracyjnych, zbiornikéw wodnych, powierzchniowo (do rowow);

- w zakresie gospodarki odpadami wskazano, aby czasowo gromadzi¢ odpady state
W przeno$nych pojemnikach na wyznaczonym miejscu w obrebie dziatki, wskazano
segregacj¢, ponadto nakazano wywoz odpadow na gminne sktadowisko odpaddow,
a ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- w zakresie zaopatrzenia w ciepto wskazano, aby korzysta¢ z indywidualnych lub
lokalnych kottowni z preferencja wykorzystania odnawialnych zrodet energii, w tym
dopuszczono zbiorniki na gaz;

— OCHRONA WALOROW KRAJOBRAZOWYCH | KULTUROWYCH:

- w celu zachowania tadu przestrzennego i utrzymania charakteru zabudowy
wprowadzono zapisy dotyczace gabarytow, formy i nachylenia dachu, wysokos$ci
i formy architektonicznej obiektow mieszkalnych 1 niemieszkalnych oraz
pozostalych elementéw zagospodarowania z podstawowym przestaniem, ze powinny
by¢ zharmonizowowane forma architektoniczna 1 kolorystyka, a takze
wkomponowane w krajobraz;

- w celu ochrony i opieki nad zabytkami i dobrami kultury wyznaczono strefy A i B,
dla ktérych zapisano odpowiednie ograniczenia, zakazy i nakazy dotyczace
warunkow zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow:

= wyznaczono strefe ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej (réwnoznacznej
ze strefa ,,W” ochrony archeologicznej), obejmujaca zesp6t koscielny kosciota
p.w. Jana Chrzciciela z otoczeniem, przy ul. Miynskiej, ul. Wojska Polskiego,
dla ktorej wprowadzono nastgpujace nakazy: zachowania zabudowy historycznej
wpisane] do gminnej lub wojewddzkiej ewidencji zabytkéw poprzez utrzymanie
lokalizacji, gabarytow oraz uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow przebudowy, remontdw, modernizacji, zmian sposobu uzytkowania
budynkow; zachowania i rewaloryzacji historycznej zieleni w jej pierwotnych
granicach i uktadzie kompozycyjnym, w tym pomnikow przyrody; uzgadniania
z Wojewodzkim  Konserwatorem  Zabytkéw  wszelkiej  dzialalnos$ci
inwestycyjnej, zmian sposobu uzytkowania, prac ziemnych, remontow,
modernizacji, adaptacji, rewaloryzacji zieleni; wszelkie dziatania inwestycyjne
nakazano realizowa¢ na podstawie planu zagospodarowania calej strefy ,,A”
uzgodnionego z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

= wyznaczono strefg ,,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej (réwnoznacznej
ze strefa ,,W” ochrony archeologicznej), obejmujaca zespot miynski z konca
XIX w. z otaczajacym go krajobrazem kulturowym, przy ul. Miynskiej, dla
ktorej wprowadzono nastepujace nakazy: zachowania zabudowy historycznej,
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wpisanej do gminnej lub wojewodzkiej ewidencji zabytkow, oraz obiektow
W rejestrze zabytkow; zachowania i rewaloryzacji krajobrazu kulturowego
W jego pierwotnym ksztalcie; uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej, zmian sposobu uzytkowania,
prac ziemnych, remontéw, modernizacji, adaptacji, rewaloryzacji zieleni;
wszelkie dziatania inwestycyjne nakazano realizowa¢ na podstawie planu
zagospodarowania catej strefy ,,A” uzgodnionego z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow;
= wyznaczono takze stref¢ ,,B” ochrony konserwatorskiej (réwnoznacznej ze
strefa ,,W” ochrony archeologicznej), obejmujaca historyczny zespot wiejski
z zabudowa z konca XIX w. i poczatkow XX w., dla ktérej wprowadzano
nast¢pujace nakazy: utrzymania historycznego rozplanowania i zasadniczych
elementow istniejacej substancji o warto$ciach kulturowych oraz charakteru
i skali nowej zabudowy; zachowania historycznego uktadu zabudowy (linii
zabudowy, proporcji, gabarytow i1 wysokos$ci, podzialéw), wkomponowanie
w krajobraz naturalny; zachowania zabudowy historycznej wpisanej do gminnej
lub wojewddzkiej ewidencji zabytkéw poprzez utrzymanie lokalizacji,
gabarytow oraz uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw
przebudowy, remontdéw, modernizacji, zmian sposobu uzytkowania budynkow.
Ponadto na cmentarzu wprowadzono nakaz zachowania i konserwacji
zabytkowych nagrobkéw, zachowania i rewaloryzacji historycznej zieleni
cmentarnej w jej pierwotnych granicach i uktadzie kompozycyjnym. Zalecono
dla nowej zabudowy nawiazanie do historycznego ukladu wsi w zakresie
kontynuacji linii zabudowy, gabarytow budynkoéw, ksztaltu i pokrycia dachu,
kolorystyki elewacji. Poza tym nakazano uzgadnianie z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow remontdow, modernizacji, adaptacji obiektow
zabytkowych, uzupelniania zabudowy, wprowadzania matych form
architektonicznych, lokalizacje  nowych  obiektow, korekty  ukladu
przestrzennego, prac rewaloryzacyjnych na obszarze zabytkowej zieleni;
wyznaczono takze strefg ,,W” ochrony archeologicznej obejmujaca ww. strefy ,,A”,
,B” ochrony konserwatorskiej oraz stanowiska archeologiczne o wartosci kulturowej
(zlokalizowane w trakcie badan powierzchniowych prowadzonych w ramach
Archeologicznego Zdjgcia Polski), dla ktorej nakazano: prowadzenie wszelkich prac
ziemnych, budowlanych i dziatalnosci inwestycyjnej po przeprowadzeniu badan
archeologicznych. Wskazano takze, ze zakres prac archeologicznych zostanie
okreslony przy uzgadnianiu projektu budowlanego 1 wuzyskaniu pozwolenia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;
wyznaczono réwniez strefg ,,EK” ochrony ekspozycji 1 krajobrazu obejmujaca obszar

stanowiacy zabezpieczenie wiasciwego eksponowania, integralnie z nim zwigzany
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I stanowiacy najblizsze otoczenie cennego zespotu zabytkowego wsi Gruczno, dla
ktorej ustalono zabezpieczenie wilasciwego eksponowania zespotu zabytkowego,
zachowanie jego indywidualnej sylwety, ochrone przed powstawaniem dominant
widokowych, zachowanie elementéw krajobrazu naturalnego i urzadzonego, rzezby
terenu,  historycznych  relacji  przestrzennych,  usuwanie  elementow
dysharmonizujacych,  konserwacja  krajobrazu  naturalnego,  rekultywacja
i odtwarzanie elementow zniszczonych. Ponadto wprowadzono wymog uzyskania
opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie wprowadzenia nowych
inwestycji.

ponadto na obszarze objetym planem, wystepuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkow wojewodztwa kujawsko-pomorskiego: stanowiska 1 1 2 obejmujace
grodzisko, osad¢ podgrodowa i cmentarzysko, zwane Gora $w. Jana (decyzja nr C/76
z dnia 25.05.1968r. i 11.12.1968 r., potozone przy ul. Dworcowej i ul. Mtynskiej)
oraz Mtyn (decyzja nr A/96 z dnia 12.06.2003 r., potozony przy ul. Mtynskiej) — dla
ktorych wprowadzono nakaz uzgadniania wszelkich prac ziemnych, budowlanych
I inwestycyjnych z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow oraz ustalenia jak dla
danej wyznaczonej strefy ochrony ,,A” lub ,,B” lub ,,AW;

na obszarze objetym planem, wystgpuje 40 obiektow wpisanych do gminnej lub
wojewodzkiej ewidencji zabytkow dla ktorych wprowadzono ustalenia jak dla
wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej ,,A” lub ,,B” oraz wprowadzono nakaz
zachowania zabudowy historycznej z obowiazkiem jej konserwacji, waloryzacji
i rekonstrukcji realizowanym przez remonty konserwatorskie z: zachowaniem lub
odtworzeniem pierwotnego pokrycia dachow, detali architektonicznych, stolarki,
tynkow 1 kolorystyki; zachowaniem i konserwacja elewacji ceglanych (zakaz ich
tynkowania, malowania i ocieplania); zachowaniem zabudowy drewnianej; zakazem
ocieplania $cian elewacji frontowych i pozostatych, posiadajacych zachowany detal
architektoniczny oraz stosowania zaluzji zewngtrznych zastaniajacych obramienia
okienne; z wymogiem przywrdcenia stolarki z materiatow i w formie historyczne;j
(wymiana stolarki jest dopuszczalna jedynie na stolarke z materiatow historycznych)
z zachowaniem podziatow i ksztattu, zakaz stosowania stolarki PCV;

na obszarze objetym planem nakazano rowniez, ze W przypadku odkrycia
przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym, inwestor jest obowiazany, przy uzyciu dostgpnych $rodkéw,
nalezy zabezpieczy¢ ten przedmiot i oznakowaé miejsce jego znalezienia oraz
niezwlocznie zawiadomi¢ o znalezieniu tego przedmiotu Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Swiecia, ktérzy
okresla zasady realizacji inwestycji;

nakazano ponadto, ze w przypadku ustanowienia parku kulturowego nalezy stosowac
przepisy odrgbne.

46



Respektowanie ww. ustalen planu z zakresu zasad ochrony srodowiska

(wraz z pozostaltymi, dotyczacymi zasad zagospodarowania terenu) powinno

zabezpieczy¢  w odpowiednim stopniu ochrone warto$ci przyrodniczych

i krajobrazowych obszaru objetego opracowaniem oraz jego bezposredniego

sgsiedztwa.

9. Ocena rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych

Zgodnos¢ z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym

Rozpatrywany obszar, pod wzgledem fizjograficznym, charakteryzuje si¢ rdzna
przydatnoscia pod projektowane funkcje. Rejon o warunkach geologiczno-inzynierskich
utrudniajacych budownictwo wystepuje W zachodniej czg¢sci omawianego terenu, gdzie
spadki przekraczaja 12%. Na pozostaltym terenie objegtym mpzp wystepuja wzglednie
dogodne warunki geologiczno-inzynierskie — grunty sa o dobrej no$nosci, wody gruntowe
wystepuja na glebokosci powyzej 2,0 m.

W chwili obecnej, poszczegdlne komponenty s$rodowiska naturalnego, z uwagi
na istniejacy sposob zagospodarowania, nie wykazuja wyraznych zanieczyszczen, przy
czym planowane zagospodarowanie przyczyni si¢ do zmiany jako$ci gleb, co wynika
Z przeznaczenia obszarow rolniczych (ok. 45 ha) na cele nierolnicze — potencjalna
degradacja rzezby terenu (szczegélnie na etapie inwestycyjnym) oraz przeksztalcenia
krajobrazu (na etapie eksploatacyjnym). Ponadto mozliwo$¢ lokalizacji przedsigwzigé
mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko w terenie 9P/U, stwarza ewentualne
zagrozenie  (przy niewlasciwej  gospodarce  wodno-§ciekowej, odpadami, emisji
zanieczyszczen do atmosfery) dla stanu srodowiska przyrodniczego 1 zycia ludzi.

Zgodnosci z przepisami prawa dotyczacymi ochrony Srodowiska

Ustalenia planu respektuja wymogi okreslone w przepisach ogdlnych
I szczegbtowych z zakresu ochrony $rodowiska (wykaz aktow prawnych uwzglednionych
przy tworzeniu planu zawiera pkt 5).

Proporcja terenéw o réoznych formach uzytkowania

Teren, dla ktorego sporzadzono projekt mpzp, obejmuje obszar 146,5 ha. W chwili
obecnej tereny zainwestowane wynosza 0K. 40% powierzchni objetej mpzp, pozostate to
tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, lasy i uzytki rolne (pola uprawne). Po realizacji
ustalen planu w zakresie przeznaczenia terenu niemal dwukrotnie wzro$nie powierzchnia
terenow zainwestowanych — do okoto 110 ha.

Ponizej zestawiono powierzchnie terendow istniejacych i projektowanych:

Obszar objety planem [ha] 146,5
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istniejace rojektowane Istniejace +
Funkcje terenow 13 prol projektowane
[w ha] [w ha]
[w ha]

Cmentarz 0,97 0,16 1,13
Tereny produkcyjne (P) 1,7 1,6 3,3
Tereny zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, zagrodowej oraz drog 60,24 45,9 117,7
Razem zainwestowane 62,91 47,66 110,57
Zielen urzadzona, nieurzadzona
oraz lasy 11,7 -3,5 8,2
Tereny rolne 71,89 -44,16 27,73
Razem niezainwestowane 83,59 -47,66 35,93

10. Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na srodowisko przyrodnicze
I zdrowie ludzi

Realizacja ustalen planu nie moze by¢ przyczyna zupelnej degradacji wartosci
przyrodniczej obszaru, jedmak kazda zmiana sposobu zagospodarowania terenu
Z przeznaczeniem na cele antropogeniczne wigze si¢ z wplywem na Srodowisko
przyrodnicze. Charakter i rozmiar oddziatywan zalezy od przeznaczenia i wielkoSci
elementu tworzacego zmiang. Wyznaczenie terenéw do zainwestowania, obok trwatych
zmian, inicjuje szereg proceséw degradacyjnych, ktore nasilaja sig na etapie uzytkowania.

Prognozuje si¢, ze realizacja ustalen projektu mpzp nie bedzie oddzialywala
znaczgco na obszary objete ochrona na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody. Obszar objety planem nie znajduje si¢ na terenie obszardw
chronionych NATURA 2000. W odlegtosci okoto 8 km od centrum wsi Gruczno znajduje

si¢ specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 PLH040025 ,Zamek Swiecie”, za$
w dolinie Wisty w odleglosci okoto 2 km znajduje si¢ specjalny obszar ochrony ptakéw
Natura 2000 PLB040003 ,,Dolina Dolnej Wisly”. Nalezy jednak pamigta¢, ze caly obszar
objety mpzp lezy w obre¢bie Parku Krajobrazowego Doliny Dolnej Wisly, wigc wszelka
niekontrolowana ingerencja w przeksztalcenie terenu moze niekorzystnie wpltywa¢ na
walory krajobrazowe — dla ktérych rzeczony park powolano. Ponadto obszar objety
mpzp graniczy z terenem rezerwatu przyrody ,,Ostnicowe Parowy Gruczna”, wigc
ewentualna kolizja moze tu wystapi¢ w skutek planowanej nowej zabudowy wzdtuz
ul. Wojska Polskiego, gdzie obecnie wystgpuja pola uprane (dotyczy to terenu 89 MN).
Nalezy jednak podkresli¢, ze dla ograniczenia ewentualnej antropopresji z tego terenu na
rezerwat przyrody — w planie wyznaczono pas ochronny (w terenie 87R), ktory tworzy¢
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ma swoista stref¢ buforowa chroniaca walory przyrodnicze, dla ktorego niniejszy
rezerwat zostal powolany. W strefie tej nakazano wprowadzenie nasadzen w postaci
gestych zarodli zlozonych z rodzimych, wystepujacych naturalnie na analizowanym
obszarze, gatunkéw drzew i krzewdw, ze wskazaniem na duzy udzial gatunkéw ciernistych
— co powinno zminimalizowa¢ potencjalny niekorzystny wplyw z obszaréw nowej
zabudowy.

Ponadto w zwiazku z realizacja projektowanego przeznaczenia obszaru objetego mpzp
dla wsi Gruczno w $rodowisku przyrodniczym prognozuje si¢ zmiany wywotane przez nowe
tereny zabudowy mieszkaniowej oraz dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej, lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore dotycza:

- zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej — w zwiazku z przeznaczeniem czesci
terenéw niezabudowanych pod zabudowe¢ kubaturowa (mieszkaniowo-ustugowa-
produkcyjna) iutwardzone ciagi komunikacyjne (okoto 45 ha nowych terenow
zainwestowanych);

- Wylaczenia gleb o najlepszej przydatnosci dla rolnictwa z produkcji rolniczej —
catkowita powierzchnia gruntow klasy III przeznaczonych do wylaczenia na cele
nierolnicze inieleSne na obszarze objetym opracowaniem wynosi 15,6 ha. Nalezy
jednak nadmienié, ze grunty klasy III objete wnioskiem, o przeznaczenie na inne cele,
z uwagi na potozenie w sasiedztwie terendOw zurbanizowanych, mozliwo$¢ petnego ich
wykorzystania rolniczego jest ograniczona. Czg$¢ gruntdow znajduje si¢ bowiem
pomigdzy dziatkami zabudowanymi, czg$¢ to tereny niekorzystnie uksztattowane
(spadki powyzej 12%).

Tabela nr 1. Zestawienie gruntow klasy III wedtug przeznaczenia w planie

Grunty klasy III ujete we wniosku o zmiang udzial
przeznaczenia w planie Gruczno pow. [ha] procentowy

Treny komunikacyjne: KDD, KDW 1,4 9%

Tereny mieszkaniowe: MN 7,9 51%

Tereny mieszkaniowo-ustugowe: MW/MN/U,
MN/U oraz parkingi z zieleniag KP/ZP
RAZEM 15,6 100%

6,3 40%

- wylaczenia niewielkiej powierzchni lasow z produkcji lesnej — o tacznej powierzchni
0,56 ha. Projekt mpzp przewiduje konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych prywatnych na cele nielesne na potrzeby ustug z
zielenia przy ul. Mtynskiej i Goszyna zagospodarowanych na cele statutowe
Towarzystwa Przyjaciot Dolnej Wisty (organizacja ,,Festiwalu Smaku”) oraz na
potrzeby rozbudowy Stadionu Sportowego przy ul. Swieckie;.
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Tabela 2. Zestawienie powierzchni objetej wnioskiem wedtug typow siedliskowych lasu (Lasy
prywatne)

Typy Oznaczenie dzialek | Oznaczenie

siedliskowe powierzchnia lesnych dzialek

laséw Oddzial/pododdzial ewidencyjnych
Gruczno Gruczno

LSW Las 0,600 ha 2d Nr 82

Swiezy 0,5000 ha 25 Nr 204

razem 0,5600 ha

- zwigkszenia wielkosci 1 powigkszenie obszarow emisji wprowadzanych do powietrza
zanieczyszczen pochodzacych z: procesow grzewczych w nowych budynkach
mieszkalnych; urzadzen technologicznych w nowych obiektach produkcyjnych
i ustugowych, zwlaszcza przy zastosowaniu paliw statych; a takze z terenow
komunikacyjnych;

- powstawania dodatkowych miejsc wytwarzania $ciekow 1 odpadow statych,
w rejonach nowych obiektow przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi
oraz przez dzialalnos$¢ ustugowa,

- wzrostu poziomu lub powstawanie nowych zrodet hatasu, w rejonach wystapienia
nowej dziatalnosci produkcyjnej i ustugowe;;

- poszerzenie terenow osadniczych moze potencjalnie niekorzystnie wptyna¢ na stan
sanitarny wod powierzchniowych (szczegélnie w terenach 49WS, 51WS, 60WS,
85WS, 102WS, 106WS) ipodziemnych, zwlaszcza w przypadku niewtasciwie
prowadzonej gospodarki Sciekowe;j.

Korzystnym z punktu widzenia ochrany Srodowiska jest zachowanie terenow
wolnych od zabudowy obejmujacych zbiorniki wodne, tereny rolnicze i lesne oraz
zielen urzadzona, gdzie minimalna powierzchnia biologicznie czynna ksztaltowaé sie
bedzie od 80 do 100%, dotyczy to terenéw 1ZL, 44ZL, 62ZL, 14R, 46ZP, 50R, 59R, 61R,
64R, 84R, 88R, 98R, 104R, 109R, 55 Um/ZP, 49WS, 51WS, 60WS, 85WS, 102WS,
106WS.

Ponizej w formie tabelarycznej wskazano potencjalne zgeneralizowane
oddzialywanie ustalen planu na poszczegdlne komponenty $rodowiska, w tym na zdrowie
ludzi, gdzie:

+ oznacza wystgpowanie oddzialywania,
- oznacza brak oddziatywania
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Komponent Oddzialywanie
srodowiska rodzaj czas przestrzen
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Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowala transgranicznym oddzialywaniem

na srodowisko.

Analizujac zanotowane w tabeli wyniki z przeprowadzonej oceny wptywu realizacji
mpzp na poszczegolne komponenty Srodowiska nalezy stwierdzi¢, Zze planowane zmiany
funkcji i zagospodarowania terenu na catym obszarze objgtym opracowaniem spowoduja
nieznaczne zmiany w S$rodowisku przyrodniczym, gléwnie ze wzgledu na istniejace
zagospodarowanie. Analiza ocen poszczegolnych elementéw Srodowiska pozwala
stwierdzi¢, ze w wigkszo$ci beda to zmiany mato znaczace i $rednio znaczace. Realizacja
planu nie spowoduje znaczacego negatywnego oddziatywania na ktorykolwiek z elementow
srodowiska. Podsumowujac — W przypadku respektowania przepiséw planu, nie
powinny nastapi¢ znaczace zmiany Ww funkcjonowaniu Srodowiska
przyrodniczego  obszaru, a  wystgpowanie  kolizji powinno  by¢
minimalizowane. Projekt planu zaklada restrykcyjne ustalenia w sposobie

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, majace
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na celu ksztaltowanie zamierzonego zagospodarowania w sposob planowy
I racjonalny z punktu widzenia zasad ochrony s$rodowiska, przyrody
I krajobrazu kulturowego (por. pkt 8 niniejszej prognozy).

11. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje

przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko

Za podstawowe ustalenia projektu mpzp wsi Gruczno przyjeto, ze w pelni
uwzglednia on kierunki i zasady polityki przestrzennej, okreslone w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie. Ustalone warunki
zagospodarowania terenu, wynikaja z potrzeb ochrony s$rodowiska oraz prawidtowosci
gospodarowania zasobami przyrody, ktoére zawarte zostaly w przepisach ogolnych
I szczegotowych tekstu planu a dodatkowo przytoczone w punkcie 8 niniejszej prognozy.

Zgeneralizowane ustalenia majace na celu zapobieganie, zmniejszanie lub
kompensowanie szkodliwych oddziatywan na $rodowisko naturalne, w tym zdrowie ludzi
zestawiono ponizej:

-z uwagi na potozenie obszaru objetego mpzp w obrgbie Parku Krajobrazowego Doliny
Dolnej Wisty w sposob szczegdlny nalezy chronié rzezbg terenu oraz zespoly roslinne —
— wykopy ograniczy¢ do niezb¢dnego minimum,;

- bezwzglednie przestrzegaé przepiséw zwiazanych z ochrona Parku Krajobrazowego
Doliny Dolnej Wisty oraz ochrona zabytkow;

- nie wprowadza¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko
na obszarze MN, a uciazliwo$¢ planowanych obiektow ustugowych (w terenach U)
I produkcyjnych (w terenach P) powinna zamknaé¢ si¢ W granicach wyznaczonych dla
nich terenow, w tym celu nalezy podja¢ wszelkie wymagane $rodki zapobiegajace
negatywnemu oddziatywaniu przedsigwzig¢ na srodowisko;

- kompleksowo chroni¢ srodowisko przyrodnicze na catym terenie;

- nie dopuszczaé¢ do zanieczyszczania gleby oraz wod powierzchniowych i gruntowych;

- maksymalnie koncentrowa¢ zabudowe¢ kubaturowa, pozostawiajac jak najwigksze
powierzchnie biologicznie czynne, zachowujac ciaglo$¢ przestrzenng terendw
niezabudowanych, co utatwi odpowiednie warunki aerosanitarne;

- powierzchnie wolne od zabudowy zagospodarowaé¢ odpowiednio dobrana zielenia,
z rodzimych gatunkow drzew i krzewow, tworzac lokalne systemy ekologiczne;

- wszystkie obiekty podtaczy¢ do sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej
oraz cieptowniczej;

- Scieki deszczowe z drog, placow, parkingdw przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji
deszczowej, podczyszcza¢ w odpowiednich urzadzeniach;

- odpady komunalne gromadzi¢ w zamknigtych pojemnikach, ustawionych
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W wyznaczonych miejscach i wywozi¢ na gminne sktadowisko;

- odpady powstajace podczas prac inwestycyjnych oraz w trakcie prowadzenia
dziatalnosci produkcyjnej — w zaleznosci ich od rodzaju — zagospodarowaé, zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (tj.: Dz. U. z 2007 r. Nr 39,
poz. 251 ze zmianami), a takze uzyska¢ stosowne zezwolenia w zakresie gospodarki
odpadami, wydane na podstawie niniejszej ustawy;

- stosowac proekologiczne systemy grzewcze, wykorzystujac jako zrodia energii cieplnej
gaz, olej lub energig elektryczna;

- na terenach ze spadkiem powyzej 12% w celu ochrony przed skutkami osuwania si¢
mas ziemnych wiasciwe byloby przed rozpocze¢ciem budowy wykonaé¢ opracowanie
geotechniczne, okre$lajace m.in. warunki posadowienia — miejsca bezpiecznego
usytuowania projektowanych obiektéw w granicach dziatki, sposoby przeciwdziatania
procesom osuwiskowym i zabezpieczenia przed ich uruchomieniem;

- na terenach o funkcji produkcyjnej nalezy utrzymaé strefy zieleni izolacyjnej
a w przypadku terenow 5P/U oraz 9P/U wprowadzi¢ takie strefy;

- podczas fazy realizacji oraz eksploatacji nowych inwestycji, zwlaszcza zaliczonych
do przedsigwzig¢ potencjalnie mogacych oddziatywaé na s$rodowisko, nalezy
zastosowa¢ urzadzenia i rozwiazania techniczne, ktére w najmniejszy sposob ingeruja

w $rodowisko.

12. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji projektowanego dokumentu —
czestotliwo$ci jej przeprowadzania oraz rozwigzania alternatywne do projektu
planu

Metoda analizy realizacji projektowanego dokumentu polega na ocenie
potencjalnego oddziatywania oraz skutecznosci przewidywanych w ustaleniach projektu
planu dzialan zapobiegajacych, ograniczajacych, kompensujacych negatywne oddzialywanie
na $rodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.

System monitorowania zmian zachodzacych w omawianej przestrzeni opieraC si¢
powinien na okresowej ocenie przegladu i rejestracji zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym tego obszaru, za$ za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony $rodowiska,
nalezy uzna¢ monitorowanie w zakresie:

- stanu jakos$ciowego wod podziemnych oraz powierzchniowych (wedtug przepiséw
odregbnych);

- poziomow hatasu w zasiegu drog, zwlaszcza drogi wojewodzkiej (wedhug przepiséw
odrebnych);

- stanu powierzchni biologicznie czynnej, a w szczegdlnoSci zieleni izolacyjnej
wzdhuz terenow komunikacyjnych oraz produkcyjnych i ustugowych.

Zaproponowane w projekcie mpzp rozwiazania w zakresie przeznaczenia terenu,
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sposobu jego zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej 1 komunikacyjnej, gwarantuja prawidtowe funkcjonowanie omawianego
obszaru. Nie istnieje zatem potrzeba wskazania alternatywnego w odniesieniu do
przedstawionego w projekcie planu rozwiazania w zakresie zagospodarowania obszaru, przy
czym proponuje si¢ wprowadzenie do ustalen projektu planu propozycji przedstawionych
w punkcie 11 prognozy, majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje

przyrodnicza negatywnych oddzialtywan na Srodowisko. Nalezy podkres$lié, ze na etapie

projektowania zapisoOw planu zachodzilo podejrzenie, ze w terenie R14 moga wystepowaé

cenne gatunki roslinno$ci kserotermicznej i zwiazanej z nia fauny. W wyniku

przeprowadzonej wizji lokalnej na tym terenie, nie dostrzezono takieqgo rodzaju

siedlisk i innych podlegajacych ochronie. Niemniej jednak stosujac zasade prewencii

zalecono — w przypadku pojawienia sie na tym obszarze cennych siedlisk przyrodniczych

(np. w wyniku ekspansji lub naturalnego przemieszczania sie gatunkdéw roslin) — wskazanie
alternatywnego sposobu zagospodarowania tego obszaru poprzez objecie go forma ochrony

przyrody, np. w postaci uzytku ekologicznego, badz przeznaczenie pod zielen nieurzadzong
— co znalazlo odzwierciedlenie w zapisach planu dla tego terenu.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest sporzadzana obowiazkowo
dla miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Niniejsze opracowanie zostato
sporzadzone dla potrzeb projektu mpzp dla wsi Gruczno, gmina Swiecie. Opracowanie to
poddaje analizie stan $rodowiska przyrodniczego obszaru, jego zagrozenia i potencjalne
zmiany w wyniku realizacji ustalen planu. Stan §rodowiska przyrodniczego na omawianym
obszarze jest dobry.

W przypadku respektowania przepisOw planu, nie powinny nastapi¢ znaczace
zmiany w funkcjonowaniu srodowiska przyrodniczego obszaru.

Natomiast liczy¢ sig¢ nalezy ze:

- zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej;

- zwigkszeniem wielko$ci 1 powigkszeniem obszaréw emisji wprowadzanych
do powietrza zanieczyszczen;

- powstawaniem dodatkowych miejsc wytwarzania $ciekéw i odpadow statych;

- wzrostem poziomu lub powstawaniem nowych zrodet hatasu;

- obnizeniem walorow przyrodniczych i krajobrazowych oraz naruszeniem harmonii
otoczenia w wyniku przeznaczenia pod zainwestowanie terenéw dotychczas

niezainwestowanych (okoto 45 ha).
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