Projeki

zdnia 19 wrzednia 2016 .
Zatwierdzony przez .........coovevvenenan.

UCHWALA NR ....covceree
RADY MIEJSKIE] W SWIECTU

z dnia 29 wrzesnia 2016 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujjcego tereny polozone migdzy
ulicami Sportows, Wojska Polskiego, Jesionowg i drogg krajowa nr S w Swieciu oraz w miejscowosci
Sulnowo, gmina Swiecie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.
446 j.t.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2016 r. poz. 778 z pozn. zm."), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustaleti Studium uwarunkowas i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Swiecie przyjetego uchwalg nr 185/12 Rady Miejskiej w
Swieciu z dnia 29 listopada 2012 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy tereny polozone miedzy

ulicami Sportowa, Wajska Polskiego, Jesionowa i drogg krajowg nr 5 w Swieciu oraz w miejscowosci Sulnowo,
emina Swiecie.
2. Planem objgto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, podzielony na arkusze o
numerach od 1 do 18.
3. Integralnymi czedeiami uchwaly sa:
1} zalgeznik nr 1 zawierajacy rysunek planu;
2) zalacznik nr 2 zawierajgey rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 zawierajgcy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z

przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3} numer porzagdkowy terenu;

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;

1Y Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961 i poz, 1250,
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3} obowigzujgca linia zabudowy;

6) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

7) strefa B ochrony konserwatorskiej;

8) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

9) istnigjgca napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15kV do likwidacji z pasem technicznym;
10) wymiarowanie (podane w metrach).

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami informacyjnymi, nie stanowigcymi

ustalen planu:
1) pranica administracyjﬁé miasta;
2) nazwy ulic;
3) orientacyjny zasieg glownego zbiomnika wad podziemnych;
4) zasieg obszaru szezegdlnego zagroZenia powodzig wodg stuletnig rzeki Wisly;
5) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;
6) budynek stacji uzdatniania wody;
7) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napigeia 15kV z pasem technicznym;
8) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110kV z pasem technologicznym.

3. Ustalenia obowigzujg tylko w granicach obszaru objetego planem, oznaczenia znajdujgcee si¢ poza granicami

shuza celom informacyjnym.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) migjscu postojowym (parkingowym) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajgcych

parkowanie samochodu osobowego;

2) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz aktami

prawa miejscowego;

4) terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory zostat
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - symbol literowy i numer

porzadkowy oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, kiore powinno dominowac w
terenie. W sytuacji wystgpienia wigcej niz jednego przeznaczenia podstawowego, mogg one wystgpowac

lacznie, parami, jak i kazde z osobna, chyba ze ustalenia szezegdtowe stanowia inaczej;
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6) przeznaczeniu uzupeliajacym - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie, ktére uzupelnia lub wzbogaca

przeznaczenie podstawowe terenu;

7) ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ roznego rodzaju ushugi, w tym réwniez handel o
powierzchni sprzedazowej ponizej 2000 m?, z wylaczeniem przedsigwzigé mogacych potencjalnie oraz zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisaw o ochronie $rodowiska; prowadzona dzialalnosé

nie moze wykraczaé poza lokal, w ktdérym jest prowadzona;
8) handlu — nalezy przez to rozumie¢ obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej ponizej 2000 m%;

9) produkeji nieucigzliwej - nalezy przez to rozumieé prowadzenie takiej dzialalnosci, ktéra nie wywoluje zjawisk
fizycznych lub standw utrudniajgcych zycie, oraz nie nalezy do przedsigwzigé mogacych potencjalnie oraz

zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisdéw o ochronie Srodowiska;

10) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje dziatalnosci jak: administracja publiczna, wymiar
sprawiedliwosci, utrzymywanie porzadku publicznego, ochrona przeciwpozarowa, ogdinodostepne uslugi

kultury, muzea i biblioteki itp.;

11) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumied linig, poza ktérg nie moze by¢
wysunigte podstawowe lico budynku, linia ta dotyczy wylgcznie budynkéw, nie odnosi si¢ do powierzchni

zjazd6w, placdw, pochylni, itp. oraz ogrodzen, obiektow malej architektury, infrastruktury technicznej;

12) obowiarzuj:z_';cej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktérej musi znajdowac sig elewacja
frontowa blédynku, nie odnosi si¢ do powierzchni zjazddw, placéw, pochylni, a takze balkonéw, wykuszy itp.

oraz ogrodziér'l, obiektow malej architektury, infrastruktury technicznej;

13) kioskach %_-na]e'zy przez to rozumieé tymczasowe obiekty, shizgce realizacji funkeji ustug komercyjnych 1

spelniajgce hastt;puj gce warunki:
a) powierzchnia zabudowy do 12 m?,
b) maksymalna wysokos¢ obiektu do 3,0 m nad poziomem terenu,
¢) minimalna powierzchnia oszklenia: 40% powierzchni Scian,
d) maksymalne nachylenie potaci dachu do 30°,
e) wysokie walory estetyczne;
14) dachach plaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o spadku polaci od 0°do 5°.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne obowigzujgce na obszarze objetym planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) przeznaczenie terenu pod dang funkcje oznacza, Ze na obszarze tym dopuszeza si¢ takze realizacjg obiektow i
urzadzer towarzyszacych oraz innych elementéw zagospodarowania terenu, niezbgdnych do prawidlowego

funkcjonowania istniejacych i planowanych sposobéw zapgoespodarowania i obejmuje w szezegolnodei:

a) pieszojezdnie o szerokosci minimum 5 m nie wyznaczone na rysunku planu,
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b) ciggi piesze i rowerowe,
¢) miejsca postojowe wylgcznie na potrzeby whasne,
d) obiekty matej architektury;

2) jezeli ustalenia planu przewidujg mozliwosé powstania nowej czy zachowania istniejaeej zabudowy {budynku,
obiektu) jest to réwnoznaczne z mozliwoscia dokonywania rozbudowy, przebudowy, adaptacji na funkcje
przewidziang w planie, remontéw, rozbiérek, wymiany i innych dziatar inwestycyjnych, chyba ze dalsze

ustalenia planu stanowig inaczej;

3) dopuszcza sig nadbudowe budynkéw istniejacych do tylu kondygnacji, ile przewidziano w ustaleniach

szczegdtowych;

4) w przypadku nadbudowy lub rozbudowy budynkéw nalezy przyjaé taki ksztalt dachu, jaki okreslaja ustalenia

szczegolowe planu;

5) w przypadku wymiany istnicjgcej zabudowy lub odbudowy nowy budynek powinien mieé¢ wysokosé i ksztatt

dachu jakie okreslajg ustalenia szczegdtowe planu;

6) gtéwna kalenica dachu nowych budynkéw (oprécz budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych) powinna byc

rownolegta lub prostopadta do diuzszej granicy dziatki lub osi jezdni.

7) szerokos¢ elewacji frontowej ustalong dla zabudowy nalezy zastosowaé réwniez w przypadku rozbudowy

istniejgcych hudynkéw;

8) dopuszcza sig remonty, nadbudowy, przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw polozonych w pasie

pomiedzy linig zabudowy a terenami drogowymi;

9) w przypadku istniejgcych budynkéw polozonych w pasie pomiedzy linig zabudowy a terenami drogowymi
wprowadza si¢ zasadg, ze maksymalng nieprzekraczalng linie zabudowy stanowi znajdujaca sig najblizej drogi

$ciana elewacji frontowej istniejacego budynku;
10) w terenach, dla ktdrych wyznaczono obowigzujaca linie zabudowy, ustala sie:

a) ze linia ta odnosi si¢ do budynkéw o funkcji mieszkaniowej lub ustugowej, dla zabudowy gospodarczo-

garazowej nalezy traktowac ja jako maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy;

b) dopuszcza sig lokalizowanie budynku o funkcji mieszkaniowej lub ushigowej w glebi dziatki, jesli co
najmniej jeden budynek o funkcji mieszkaniowej lub ushugowej jest zlokalizowany przy obowigzujgcej linii

zabudowy.
§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zabytkdw, a takze débr kultury wspolczesnej:

1) obejmuje sig ochrong na podstawie ninigjszego planu miejscowego historyczne budynki wpisane do gminnej

ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu;
2) wprowadza sig strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej z zastosowaniem nastepujacych zasad ochrony:

a) nakaz zachowania proporcji wysokosciowych zabudowy ksztattujacych sylwete zespohu,
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b) nakaz zachowania charakteru wnetrz urbanistycznych,
c) nakaz zachowania rozplanowania ulic z zachowaniem ich szerokosci, przekroju i historycznej nawierzchni,

d) nakaz utrzymania historycznych, obowigzujgcych linii zabudowy oraz wysokosci i proporcji budynkow,

geometrii dachow, materialow wykonczeniowych,
e) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej,
f) nakaz zachowania lub nawigzania zagospodarowaniem terenu do historycznego podziatu dzialek,
g) nakaz zachowania terenéw komponowanej zieleni historycznej w otoczeniu obiektéw zabytkowych,
h) nakaz zachowania i konserwacji historycznych ogrodzen i bram,

i) dopuszcza sig reklamy na §lepych, pozbawionych detalu i podziatéw scianach szczytowych budynkow w
formie pojedynczej reklamy, wypeiniajgcej calg powierzchnig $ciany na pelnej szerokoscei,

j) zamieszezanie szyldow i reklam do wysokosci stropu nad parterem, przy uwzglednieniu podziatéw
architektonicznych i stylistyki zabudowy historycznej,

k) zachowanie i rewaloryzacja historycznej zieleni komponowanej;

3) obejmuje sie ochrong zabudowe historyczng wpisang do gminnej ewidencji zabytkow, 2 wymogiem jej

konserwacji, rewaloryzacji i rekonstrukeji oraz zachowaniem nastgpujgcych zasad ochrony:

a)nakaz zachowania lub odtworzenia wygladu architektonicznego zabudowy o wartosci historyczna-
kulturowej w zakresie historycznego gabarytu, ksztaftu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn.
zachowania detalu architektonicznego, rozmieszezenia, wielkosci, ksztaltu oraz proporcji otwordw

okiennych i drewiowych,

b) nakaz zachowania lub oditworzenia pierwotnego pokrycia dachow, detali architektonicznych, stolarki,

tynkow i kolorystyki elewacii,

¢) dopuszcza sie wymiang stolarki okiennej i drzwiowej w obiektach o wartosci historyczno-kulturowej na
zasadzie odtworzenia wzgledem zachowanej stolarki historycznej lub zachowanych przekazdw

ikonograficznych, z materialdw historycznych z zakazem stosowania stolarki z pev,
d) nakaz zachowania i konserwacji elewacji ceglanych,
g) zakaz tynkowania, malowania i ocieplania elewacji ceglanych,
f) zakaz stosowania zaluzji zewnetrznych zastaniajacych obramienia okienne,

g) zakaz lokalizowania na elewacjach frontowych elementdw szpecgeych w tym: okablowania, anten
satelitarnych, kominéw stalowych, skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych i gazowych - wskazane

jest umieszezenie tych elementéw w specjalnie przygotowanych wnekach lub niszach w budynku.

§ 6. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegélnych terenow

okreslono w ustaleniach szczegotowych.
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§ 7. W granicach obszaru objgtego planem nie ma potrzeby okreélania:
1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
2) szczegbtowych zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomogci:
3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

§ 8. Granice | sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepiséw odrgbnych:
1} w granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja tereny gémicze, a takze obszary osuwania sig mas
ziemnych;
2) czgs¢ obszaru objgtego planem znajduje sie w obszarze szczepblnego zagrozenia powodzig wodami rzeki

Wisly (cofka na rzece Wdzie do jazu Kozlowo) o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (woda stuletnia};

3) spos6b zagospodarowania terendw zagrozonych powodzig okreslaja ustalenia szczegdlowe planu oraz

obowigzujace przepisy odrebne;

4) obszar szczeglnego zagrozenia powodzig podiega przepisom ustawy Prawo wodne, zawierajgcym zakazy
wykonywania robét i ezynnosci, ktére mogg utrudnié ochrong przed powodzia, zwigkszy¢ zagrozenie
powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wéd w przypadku wystgpienia powodzi, a takze
dopuszezajgcym mozliwosei uzyskania zwolnienia z tych zakazéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami

ustawy Prawo wodne.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1} dla istniejgcych i projektowanych napowietrznych linii elekiroenergetycznych wysokiego napiecia 110kV
obowigzujg ograniczenia w lokalizowaniu obiektéw budowlanych w pasie technologicznym o szerokosci 40m

{po 20m w obie strony od osi linii) wynikajgce z przepiséw odrebnych;

2) dla istniejgcych i projektowanych napowietrznych linii $redniego napiecia 15kV obowigzujg ograniczenia w
lokalizowaniu obiektéw budowlanych w pasie technicznym linii o szerokosci 13m {(po 6,5m w obie strony od

osi linii) wynikajace z przepiséw odrebnych;
3) w przypadku skablowania linii ograniczenia w pasach technologicznych przestaja obowiazywac.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) gtowny uklad drogowy obslugujgcy tereny objete planem stanowia drogi kategorii: ekspresowej, gléwnej,

zbiorezej, lokalnej i dojazdowej, potozone w granicach planu oraz poza granicami planu;
2) uzupetniajacy uktad drogowy stanowig ciagi pieszo-jezdne i Sciezki pieszo-rowerowe;

3} wprowadza sig zakaz lokalizacji w terenach komunikacyjnych tymezasowych obiektéw ustugowo-handlowych

z wyjatkiem kioskow;

4} obshuga komunikacyjna terenow:
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a) dostepnoéé z przylegajgcych drog publicznych zlokalizowanych w granicach planu lub poza granicami

planu, chyba ze ustalenia szczegblowe stanowig inaczej,
b) budowa zjazddw zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) ustala sie nastepujace zapotrzebowanie na migjsca postojowe:
a) dla zabudowy mieszkaniowe] - minimum | miejsce postojowe na jedno mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej i produkeji nieucigzliwej — minimum 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni

uzytkowej, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej,

c) w przypadku braku mozliwosci zapewnienia odpowiednigj ilosci miejsc postojowych na wiasnym terenie

dopuszcza sie parkowanie na ogdlnodostepnych parkingach lub w pasach drogowych,

d) wymagana liczba miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug przepisow

odrebnych.
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) zachowuje sie istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej z mozliwosciy przebudowy, rozbudowy i

wymiany;

2) przebudowa istniejacych oraz budowa nowych sieci infrastruktury techniczngj zgodnie z przepisami

odrebnymi;
3) dopuszcza sig budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb;

4) sieci nalezy w pierwszej kolejnosci projektowacé w pasach drogowych, a przy braku takiej mozliwosci w

terenach sasiednich;
5) nakazuj.e sie obstuge budynkéw z miejskiej sieci wodociagowej i kanalizacyjnej;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejace] i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

7) dopuszcza sig przebudowe i zmiang przebiegu istniejace] linii elekiroenergetycznej 110kV, w taki sposéb, aby

zmniejszy¢ lub catkowicie zlikwidowaé negatywne oddzialywanie linii na istniejgca zabudowe mieszkaniows;

8) zasilanie w gaz nalezy realizowa¢ istniejacg i projektowang sieci gazowg w powigzaniu z istniejgeq siecia lub

ze Zrodel indywidualnych;

D) ogrzewanie budynkéw z miejskiej sieci centralnego ogrzewania lub z wykorzystaniem niskoemisyjnych
systemdw grzewczych, jak np. gazowe, w celu ograniczenia emisji niskiej zwigzanej z ogrzewaniem;
10) dopuszeza sig zaopatrzenie w energig elektryczng i cieplng z indywidualnych Zrodet enerpgii odnawialnej o

mocy nie przekraczajacej 100kW, z wylgczeniem elekirowni wiatrowych;

11) podiaczenie do telefonii stacjonamej nalezy realizowad poprzez istniejacg 1 projektowang kanalizacje

teletechniczna;
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12) dopuszcza sig budowe telekomunikacyjnych obiektéw budowlanych zgodnie z obowiazujgcymi przepisami

odrebnymi;
13} wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych nalezy odprowadzié do sieci kanalizacji deszczowej;

14) w przypadku braku kanalizacji deszczowej dopuszcza sig odprowadzanie wéd opadowych do gruntu lub

istnigjacych ciekéw naturalnych i rowéw z zastrzezeniem punktu 15;

15) wody deszczowe z powierzchni i terendw, z ktérych splyw stanowi¢ moze zagrozenie dla srodowiska
przyrodniczego (parkingi, tereny produkcyjne itp.) nalezy odprowadzaé do kanalizacji deszczowej lub do
gruntu przy braku kanalizacji deszczowej, po uprzednim oczyszczeniu w urzadzeniach oczyszczajacych
zlokalizowanych na terenie, do ktérego inwestor ma tytul prawny, w stopniu przewidzianym w przepisach

szczepGlnych;

16) w granicach dzialki budowlangj lub terenu funkcjonalnego nalezy zabezpieczyé i urzadzié miejsce na
tokalizacje kontenerdw lub pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadéw, z uwzglednieniem mozliwosci

ich segregacji.

§ 12. Dla terendw potozonych w granicach opracowania planu ustala sig stawke procentowg w wysokosci 30%,

stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdlowe dla terenéw

§ 13. Ustalenia dla terenu 1 ZP/WZ, ktérego granice okreslone sg w zalgczniku nr 1, arkusz nr 1:
1. Przeznaczenie terenu;

1) zielen urzgdzona,

2) zbiornik retencyjny.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nalezy utrzymywaé i ksztaftowaé trwalg
pokrywg rodlinng w postaci zakrzewien i zadrzewien, ktdra nie koliduje z utrzymaniem wlasciwego stanu

technicznego zbiornika retencyjnego.
3. Nie wystepuje potrzeba okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspolczesnej;
2} zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) parametréw i wskaznikéw ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: wprowadza sig zakaz zabudowy z wyjatkiem elementéw infrastruktury technicznej.
§ 14. Ustalenia dla terenu 2 MN/U/P, ktorego granice okreslone sg w zatgezniku nr 1, arkusz nr 2:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) teren zabudowy uslugowej nieucigzliwej;
3) teren zabudowy produkcyjnej nieucigzliwe;j.
2. Nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspolczesnej;

2) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla terenu przyjmuje sie ochrong przed

halasem zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1} czgsé biurowo-mieszkalna nalezy lokalizowaé od strony drogi publicznej;
2} nakaz lokalizowania budynkéw usiugowych i produkcyjnych za budynkami mieszkalnymi;

3) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy gospodarczo-garazowej, uslugowej i produkeyjnej zlokalizowanej w glebi

dziatki przy granicy dziatki budowlanej;
4) zakazuje sig laczenia funkcji produkeyjnej i mieszkaniowej w jednym budynku;
5) dopuszcza sie budynki wolnostojgee i blizniacze;
6) ustala sig linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) intensywnosc zabudowy od 0,1 do 1;
2) wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki maksimum 60%;
3} udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej minimum 20%;
4) wysokosc budynkéw do 10m — do 2 kondygnacji nadziemnych,

5) dachy dwu, cztero lub wielospadowe o nachyleniu polaci 20-45°, a w zabudowie gospodarczo-garazowej 10° -
300,

6} dla zabudowy ustugowej i produkeyjnej dopuszeza sig réwniez dachy plaskie,

7) szerokosc elewacji frontowej pojedynczego budynku od 8 do 20 m, a pojedynczego budynku garazowo-

gospodarczego od 4 do 12 m.

§ 15. Ustalenia dla terenu 3 US(ZZ), ktdrego granice okreslone sa w zalaczniku nr 1, arkusz nr 2:
1. Przeznaczenie terenu: teren ushug sportu, rekreacji, turystyki i wypoczynku.

2. Nie ma potrzeby okredlania:

I} zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego;
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2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) wzdluz granic dziatki nalezy nasadzic szpaler drzew w sposéb nie utrudniajgcy dostepu do drog;
2) budynki wolnostojace;
3) dopuszeza sig lokalizacje obiekidw malej architektury;
4) ustala sig linig¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
4. Parametry i wskazniki kszialtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nie ma potrzeby okredlania minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,3;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki maksimum 30%;
4) nalezy przeznaczy¢ minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej na powierzchnig biologicznie czynng;
5) wysokoéé zabudowy do 12 m, do 3 kondygnacii nadziemnych;
6) dachy dwu, cztero lub wielospadowe o nachyleniu potaci 10-45°;

7) dopuszeza sig lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych niepolgczonych trwale z gruntem na czas

trwania sezonowych imprez plenerowych.

5. Szezegdlne warunki zapospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: czesé terenu znajduje
si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziy ze strony rzeki Wisty o prawdopodobiefistwie wystapienia 1%

(woda stuletnia), dla ktérego obowigzuig przepisy odrebne.
6. Ustala sig nastgpujgce zapotrzebowanie na migjsca postojowe:
1) minimum 1 miejsce postojowe dla autobuséw dla obiektow wiekszych niz 200 m? powierzchni uzytkowef;

2) minimum 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego lub na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej obiektu

kubaturowego Iub na kazde 500 m? urzadzonych boisk.
§ 16. Ustalenia dla terenu 4 UP-UG/UH(ZZ), ktdrego granice okreslone sg w zalgczniku nr 1, arkusz nr 2;
1. Przeznaczenie terenu:
1} przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ushug publicznych;
2) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi gastronomiczne, handel.
2. Nie ma potrzeby okreslania zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: teren znajduje sie w

strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w §5.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicach dziatlki, tworzge podwérze w Srodku dziatki;
2) ustala sig linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywnosc zabudowy od 0.1 do 1;
2) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialld maksimum 60%;
3) nalezy przeznaczy¢ minimum 10% powierzehni dzialki budowlanej na powierzchnig biologicznie czynng;
4} wysokosé budynkdw do 9 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;
5) zachowuje sie istniejgcy wieze z mozliwoseiag przebudowy i remontu;
6) dachy jedno lub dwuspadowe o nachyleniu polaci do 20°;

7y nowa zabudowe nalezy dostosowa¢ do budynkéw historycznych pod wzgledem gabarytéw, wysokosci,

kompozycji bryly, dachdw itp.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: czesé terenu znajduje
sie w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig ze strony rzeki Wisty o prawdopodobienstwie wystapienia 1%

(woda stuletnia), dla ktorego obowiazujg przepisy odrebne.
§ 17. Ustalenia dla terenu 5 MW/MN/U(ZZ), ktérego granice okreslone sg w zalgczniku nr 1, arkusz nr 2:
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) teren zabudowy uslugowej nieuciazliwej.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla terenu przyjmuje si¢ ochrong przed

halasem zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: czgsc terenu znajduje

sie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w §3.
4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
[) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy dzialki budowlanej;
23 budynki wolnostojace, blizniacze;
3) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1} intensywnosé zabudowy od 0,2 do 1,5;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki do 60 %;
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3} nalezy przeznaczy¢ minimum 10% powierzehni dziatki budowlanej na powierzchnie biologicznie ezynna;
4) wysokos¢ budynkéw do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;

5) dachy dwu, cztero lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°, a w zabudowie garazowo-gospodarcze]j 10-

30%

6) szerokos¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku od 8 do 16 m, a pojedynczego budynku garazowo-

gospodarczego 4 do 12 m.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: czesé terenu znajduje
si¢ W obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig ze strony rzeki Wisly o prawdopodobienstwie wystapienia 1%

(woda stuletnia), dla ktorego obowigzujg przepisy odrebne.
§ 18. Ustalenia dla terenu 6 MN/U, ktdrego granice okreslone sq w zataczniku nr 1, arkusz nr 2:
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
2) teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej.

2.Nie ma potrzeby okreslania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla terenu przyjmuje sie ochrone przed

halasern zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
4. Zasady ochrony i ksztahowania ladu przestrzennego
1) budynki wolnostojace, blizniacze;
2) dopuszcza si¢ zabudowe gospodarczo-garazowa przy granicach dzialki budowlanej;
3) ustala sig lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
1) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,8;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksimum 60%;
3) nalezy przeznaczy¢ minimurn 20% powierzchni dzialki budowlanej na powierzchni¢ biologicznie czynna;
4) wysoko$é budynkéw do 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;

5) dachy dwu, cztero lub wielospadowe o nachyleniu polaci 20-45°, a w zabudowie gospodarczo-garazowej 10-

300

6) szerokas¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku od 8 do 16 m, a pojedynczego budynku gospodarczo-

garazowega od 4 do 12 m.

§ 19. Ustalenia dla terenu 7 KP/ZP, ktorego granice okreslone sa w zalaczniku nr 1, arkusz nr 2:
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1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji - parking oraz zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: czesc terenu lezy w granicach gtownego

zbiornika wadd podziemnych, dia ktérego obowiazujg przepisy odrebne.
3. Nie ma potrzeby okresliania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytlcow oraz dobr kultury wspolczesnej;
2) parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw;

3) szezegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakawu

zabudowy.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza sig realizacje obiektéw malej architektury;

2) dopuszcza sig lokalizacje urzagdzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 20. Ustalenia dla terenu 8 MIN-U, ktérego granice okreslone sg w zalgczniku nr 1, arkusz nr 2:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajgee: teren zabudowy uslugowej nieucigzliwej.
2. Nie ma potrzeby okreslania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dabr kultury wspotezesnej;

2) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dia terenu przyjmuje sig¢ ochrone przed hatasem zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) teren lezy w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych, dla kidrego obowigzujg przepisy edrebne.
4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) budynki szeregowe;

2) ustupi realizowane w ramach budynku mieszkalnego;

3} ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicach dziaiki budowlanej.
5. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1} intensywnoséé zabudowy od 0,1 do 0,8;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksimum 50 %;
3) nalezy przeznaczy¢ minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej na powierzchnig biologicznie czynng;
4) wysokosc zabudowy do 10m, do 2 kondygnacji nadziemnych;
5) dachy plaskie;
6) szerokosc elewacji frontowej pojedynczego budynlku maksymalnie jak szerolcosé dziatld;
7} nowa zabudowa nie moze by¢ wyzsza niz zabudowa istniejgca;
8} ustala sig poziom posadowienia podiogi parteru, jak w budynkach sgsiednich.
§ 21. Ustalenia dla terenu 9 MN-U, ktérego granice okreslone sg w zatgczniku nr 1, arkusz nr 2:
1. Przeznaczenie terenu:
1} przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajgee: teren zabudowy ustugowej nieuciagzliwe;j.
2. Nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolezesnej;

2) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)dla terenu przyjmuje sig ochrong przed halasem zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren lezy w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) budynki wolnostojgce;
2) ustugi realizowane w ramach budynku mieszkalnego;
3) ustala sig linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza sig zabudowg gospodarczo-garazowa przy granicach dziatki budowlanej.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
1) intensywnosc zabudowy od 0,2 do 0,8;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksimum 50 %;
3) nalezy przeznaczy¢ minimum 30% powierzchni dzialki budowlanej na powierzchnie biologicznie czynna;
4) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do 12 m, do 3 kondygnac)i nadziemnych;

5) wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych do 6m, do 2 kondygnacji nadziemnych;
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6) dachy dwu, cztero lub wielospadowe o nachyleniu polaci 20-45°, a w zabudowie gospodarczo-garazowej 10-

300:

7) szerokoi¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku od 10 do 16 m a pojedynczego budynku parazowo-

gospoedarczego od 4 do 12 m.
§ 22. Ustalenia dla terenu 10 MN/U, ktorego granice okreslone sa w zalgczniku nr 1, arkusz nr 2:
1. Przeznaczenie terenu:
1} teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren zabudowy ustugowej nieuciazliwej.
2. Nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej;

2) szezegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenu przyjmuje sie ochrone przed halasem zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren lezy w granicach gidwnego zbiornika wod podziemnych, dla ltdrego obowigznjg przepisy odrebne.
4, Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1) budynki wolnostojgce, blizniacze;
2} ustala sie linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicach dzialki budowlane;j.
5. Parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
1} intensywnosé zabudowy od 0,2 do 1,5;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksimum 50 %;
3) nalezy przeznaczy¢ minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej na powierzchnig biologicznie czynna;
4} wysokosé budynkdw mieszkalnych i ustugowych do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;
5) wysokosé budynkow gospodarczo-garazowych do 6m, do 2 kondygnacji nadziemnych;

6) dachy dwu, cztero lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°, a w zabudowie gospodarczo-garazowej 10-

300,

7) szeroko$é elewacji frontowej pojedynczego budynku od 8 do 16 m, a pojedynczege budynku gospodarczo-

garazowego od 4 do 12 m.
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§23. Ustalenia dla terenéw 11 MN-U i 12 MN-U, ktérych granice okreslone sg w zalgcznilm

ar 1, arkusz nr 2:
1. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej.
2. Nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspolczesnej;

2) szczegllnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowanin, w tym zakaz

zabudowy.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kuiturowego:

1) dla terendéw przyjmuje sig ochrong przed halasem zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dia terenéw zabudowy

mieszkaniowe] jednoradzinnej;
2) tereny lezg w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) budynki mieszkalne i mieszkaniowo-ushugowe wolnostojace, a gospodarczo-garazowe rowniez blizniacze;
2) ustaia sig¢ linig¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy gospodarczo-garazowej przy granicach dzialki budowlane;.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,8;
2} maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksimum 60 %;
3) nalezy przeznaczy¢ minimum 30% powierzchni dzialki budowlanej na powierzcehnig biologicznie czynna;
4) wysokos¢ budynkdw mieszkalnych i mieszkaniowo-ushugowych do 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;
5) wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych do 6m, do 2 kondygnacji nadziemnych;

6) dachy dwu, cztero lub wielospadowe o nachyleniu polaci dla budynkéw mieszkalnych i mieszkaniowo-

ustugowych 20-45°, a dla budynkéw gospadarczo-garazowych 10-30°;

7) szerokose elewacji frontowej pojedynczego budynku mieszkalnego i mieszkaniowo-uslugowego od 10 do 16

m, a pojedynczego budynku garazowo-gospodarczego od 4 do 12 m.
§ 24. Ustalenia dla terenu 13 U/P, ktérego granice okreslone sg w zalagczniku nr 1, arkusz nr 2:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy ustugowej nieuciazliwei,
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2) teren zabudowy produkcyinej nieucigzliwej.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: czesé terenu lezy w granicach glownego

zbiornika wod podziemnych, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

3.Nie ma potrzeby okreslania szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolezesnej: teren znajduje sig w

strefie ,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w §5.
5. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego.
1) budynki wolnostojace, blizniacze;
2) ustala sie¢ linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicach dzialki budowlane;.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywnog¢ zabudowy od 0,2 do 1,5;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksimum 80 %;
3) powierzchni dziaiki budowlanej przeznaczonej na powierzchnig biologicznie czynna nie okresla sig;
4) wysokosé budynkéw do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;
5) dachy jedno, dwu, cztero lub wielospadowe o nachyleniu polaci do 45%
6) szerokosé elewacji frontowej pojedynczego budynku od 8 m.

§ 25. Ustalenia dla terenow 14 MW/MN/U, 16 MW/MN/U, 22 MW/MN/U, ktérych granice okreslone sg w

zatgezniku nr 1, arkusz nr 2:
1. Przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) teren zabudowy uslugowej nieuciagziiwej.

2. Nie ma potrzeby okreslania szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terendw przyjmuje sie ochrong przed hatasem zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terendw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) czesé terenu 14 MW/MN/U oraz tereny 16 MW/MN/U i 22 MW/MN/U  lezg w granicach giéwnego zbiornika

wod podziemnych, dla ktdrego obowiazuja przepisy odrgbne.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspaiczesnej:
1) dla terenéw znajdujgcych sig w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia zawarte w §5;
2) dla budynkdw objetych ochrong, oznaczonych na rysunku planu, obowiazujg ustalenia zawarte w §3.

5. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego.

1) budynki wolnostojace, blizniacze, szeregowe, stanowiace nowa zabudowe, jak i uzupelnienia istniejacej

zabudowy;
2) nakaz lokalizowania zabudowy gospodarczo-garazowej na zapleczu dzialek;
3) ustala si¢ lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy przy granicach dziatki budowlanej.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
1) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,8;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksimum 60%;
3) nalezy przeznaczy¢ minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej na powierzchnie biologicznie czynng;
4) wysokos¢ budynkéw do 12 m, do 3 kondygnaciji nadziemnych;
5) dachy dwu, cztero lub wielospadowe o nachyleniu polaci:
a) dla budynkéw mieszkalnych i uslugowych - dostosowanym do dachéw na budynkach sgsiednich,
b) d]a budynkéw gospodarczo-garazowych - 10-30°;

6) szerokos¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku mieszkalnego i ustugowego - od 8 m, a pojedynczego

budynku gospodarczo-garazowego od 4 do 12 m.
§ 26. Ustalenia dla terenu 15 KDL, ktérego granice okreslone sa w zatgczniku or 1, arkusz nr 2:
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga lokalna.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren lezy w granicach gidownego zbiornika

wad podziemnych, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne.
3. Nie ma potrzeby okreslania:

1) szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy;
2) zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dabr kultury wspolczesnej: teren znajduje sie w

strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w §5.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1} pas drogowy istniejacej drogi o szerokosei w liniach rozgraniczajgeych od 12 m do 18m, zgodnie z rysunkiem

planu;
2) remont i przebudowa drogi oraz budowa zjazddw na podstawie przepiséw odrgbnych;
3) dopuszcza sig lokalizacje urzadzeri 1 sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 27. Ustalenia dla terendw 17 KPJ, 20 KPJ, 21 KPJ, ktorych granice okreslone s w zalacznilu ar 1, arkusz nr
2, dla terenu 27 KPJ, ktérego granice okreslone 53 w zalaczniku nr 1, arkusz nr 4 oraz dla terenéw 38 KPJ i 40

KPI, ktorych granice okreslone sg w zalgezniku nr 1, arkusz nr 11:
1. Preeznaczenie terenow: tereny komunikaci - ciggi pieszo-jezdne,

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: leza w granicach giéwnego zbiornika wad

podziemnych, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne.
3. Nie ma potrzeby okreslania:
1} zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzyltkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: dla terendw

znajdujgcych sie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia zawarte w §5.
5. Parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) pas terenu pod istniejgce pieszo-jezdnie o szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 5 m, zgodnie z

rysunkiem planu;

2) ze wzgledu na istniejace uwarunkowania dopuszcza sig zwegzenie pieszo-jezdni;

3) dopuszeza sie lokalizacje urzadzen infrastrukiury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 28. Ustalenia dla terenu 18 K, ktorego granice okreslone sg w zalgczniku nr 1, arkusz nr 2:
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — przepompownia Sciekow.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren lezy w granicach glownego zbiornika

wad podziemnych, dla ktérego obowiazujq przepisy odrgbne.
3. Nie ma potirzeby okreslania:
1) zasad ochrony i ksztaltowania {adu przestrzennego;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dabr kultury wspotczesne;

3) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenn w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) nie ma potrzeby okreslania minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy;

2) maksymalny wskaznik intensywnoscei zabudowy do 0,1;

3) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki maksimum 10%:

4) nalezy przeznaczy¢ minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej na powierzchnig biologicznie czynna;
5) dopuszcza sig obiekty parterowe stuzgce obstudze przepompowni o wysckosci do 4m, z dachem plaskim:
6) nie ma potrzeby okreslania szerokosci elewacji frontowe] dla budynkow;

7) dopuszcza sig lokalizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) teren nie zajmowany przez urzadzenia przepompowni nalezy utrzymywaé jako zieler urzadzons.

§29. Ustalenia dla terenu 19 KP/ZP, ktérego pgranice okreslone s3 w zatgezniku nr 1,

arkusz nr 2:
1. Przeznaczenie terenu:
1} teren kemunikacji — parking,
2) zielei urzagdzona.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: czesé terenu lezy w granicach glowrnego

zbiornika wod podziemnych, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.
3. Nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

2) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczefi w jego uzytkowanin, w tym zakazu

zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdtezesnej: czesé terenu Znajduje

sig¢ w strefie ,,B™ ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §5.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimum 20% powierzchni terenu nalezy zachowac jako powierzchnie biologicznie czynna;

2) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 30. Ustalenia dla terenu 23 MN/U, ktdrego granice okrelone sa w zataczniku nr 1, arkusz nr 2:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) teren zabudowy ustugowej nieucigzliwe;j.
2. Nie ma potrzeby okreslania:

1} zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej;
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2} szczegoinyeh warunlkdw zagospodarowania terenu oraz ograniczed w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenu przyjmuje si¢ ochirone przed halasem zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) teren lezy w granicach glownego zbiornika waod podziemnych, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.
4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) budynki wolnostojace;
2) ustala sie linie nowej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicach dziatki budowlanej.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywnoscé zabudowy od 0,2 do 0,8;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki maksimum 60%;
3) nalezy przeznaczy¢ minimum 20% powierzchni dzialki budowlanej na powierzchnie biologicznie czynna;
4) wysokos¢ budynkdw do 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;

5) dachy dwu, cztero lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°, a w zabudowie gospodarczo-garazowej 10-

309

6) szerolkosé elewacji frontowej pojedynczego budynku od 10 do 16 m a pojedynczego budynku gospodarczo-

garazowego od 4 do 12 m,
§ 31. Ustalenia dla terenu 24 KDD, ktérego granice okreslone sg w zataczniku or 1, arkusz nr 3:
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga dojazdowa (ul. Sygietynskiego).

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren lezy w granicach gléwnego zbiornika

wdd podziemnych, dla ktérego obowiagzuja przepisy odrgbne.
3. Nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

2) szezegblnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: dopuszceza si¢ lokalizacje obiektow malej architeltury.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

1) pas drogowy istnigjgee] drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 10 m, zgednie z rysunkiem

planu;
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2) przebudowa drogi i budowa zjazddw na podstawie przepisow odrebnych;
3) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 32. Ustalenia dla terenéw 25 KPR, ktorego granice ckreslone sg w zalgczniku nr I, arkusz nr 3 i 32KPR,
ktorego granice okreslone sa w zataczniku nr 1, arkusz nr 8:
1. Przeznaczenie terendw: teren komunikacji — $ciezka pieszo-rowerowa.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren lezy w granicach gléwnego zbiornika
wod podziemnych, dla ktdrego obowigzujg przepisy odrebne.
3.Nie ma potrzeby okreslania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza sig lokalizacje obiektow malej architektury;
2) dciezki pieszo-rowerowe, mogg stanowic, jezeli nie ma innych mozliwosci, dojazdy do budynkéw, na zaplecze
dziatek budowlanych.
5. Parametry i wskaznili ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
1) pas terenu pod istnigjgcq Sciezke pieszo-rowerowg o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 3 m,
zgodnie z rysunkiem planu;
2} dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) przez teren przechodzi linia $redniego napiecia 15kV do likwidacji;

2)do czasu funkcjonowania linii Sredniego napigcia obowiazuja ograniczenia w lokalizowaniu obiektdw

budowlanych w pasie technologicznym linii zgodnie z ustaleniami ogdinymi zawartymi w §9.

§ 33. Ustalenia dla terenu 26 KG,UMN, ktdrego granice okreslone sg w zalgczniku nr 1,
arkusz nr 4:
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren komunikacji — zabudowa garazowa;
2} teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) teren przeznacza sig pod jedng z wymienionych wyzej funkeji;

5) wystapienie jednej z powyzszych funkeji wyklucza pozostale.

2. Nie ma potrzeby okreslania:
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1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej;

2) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczefi w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
3. Zasady ochrony Srodowislka, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenu przyjmuje si¢ ochrong przed halasem zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) czesé terenu lezy w granicach glownego zbiornika wod podziemnych, dla ktorego obowigzuja przepisy

odrebne.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) w przypadku przeznaczenia terenu pod garaze, istniejace budynki do zachowania z mozliwoécia powigkszenia

powierzehni ich zabudowy;
2) ustala sig¢ linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy przy granicach dziatki budowlanej.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,8;
2) maksymaina powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu maksimum 50%:
3) nalezy przeznaczy¢ minimum 20% powierzchni terenu na powierzchnie biologicznie czynna;
4) dla zabudowy garazowej ustala sig nastepujace wymagania:
a) budynki szeregowe,
b) wysolosé zabudowy - maksymalnie 4 m,
c} dachy jednospadowe o nachyleniu potaci do 10°,
d) szerokosé elewacji frontowe] pojedynczego garazu maksymalnie 4 m;
5) dla zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej ustala si¢ nastepujgce wymagania:
a) budynki wolnostojace,
b) wysolkosc zabudowy do 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
¢) dachy dwu, cztero lub wielospadowe o nachyleniu polaci 20-45°,
d) szerokosc¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku od 10 do 20 m.
§ 34. Ustalenia dla terenu 28 U-WZ, ktérego granice okreslone sa w zalgczniku nr 1, arkusz nr 5:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy uslugowe;
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2) przeznaczenie uzupelniajgce: zbiorniki retencyjne.
2. Nie ma potrzeby okredlania:
1)} zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) budynki wolnostojgce;
2) ustala sig maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 15 m od granicy terenu z pasem projektowanej drogi zbiorcze],
b) 6 m od granicy terenu z pasem projektowanej drogi dojazdowej 59KDD,
¢) od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowe] zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV — do zachowania z mozliwosciag budowy nowego

odcinka napowietrznej linii i stupowej stacji transformatorowej;
4) nalezy zapewnic dostep do istniejacych zbiornikow retencyjnych.
4, Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1} nie ma potrzeby okreslania minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy;
2) maksymalny wskaznik intensywnoscei zabudowy do 1,2;
3) wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu maksimum 50%;
4% nalezy przeznaczy< minimum 20% powierzchni terenu na powierzchnig biologicznie czynna;
5) wysokosc zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 12 m;
6) dach jedno, dwu, cztero lub wielospadowy o nachyleniu polaci do 45°.

5. Szezepolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: cz¢sé terenu znajduje si¢ w pasie technicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, w ktérym

obowigzujg ograniczenia w lokalizowaniu obiektéw zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §9.
§ 35. Ustalenia dla terenu 29 MN-U, ktérego granice okreslone sa w zalgezniku nr 1, arkusz nr 6:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren zabudowy uslugowej nieucigzliwe].

2. Nie ma potrzeby okreflania szezegdinych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1} dla terenu przyjmuje sie ochrone przed halasem zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) teren lezy w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych, dla ktorego obowigzujg przepisy odrebne.
4. Zasady achrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej:

1) teren znajduje sie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §5;

2)dla budynkéw objgtych ochrona, oznaczonych na rysunku planu, obowiazujg ustalenia zawarte
w §5.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania {adu przestrzennego.
1} budynki wolnostojace;
2) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicach dzialki budowlanej.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
1) intensywnoéé¢ zabudowy od 0,1 do 0,8;
2) maksymaina powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki maksimum 50%;
3) nalezy przeznaczy¢ minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej na powierzchnie biologicznie czynna;
4} wysokosé do 8m, do 2 kondygnacii nadziemnych;
5} dachy dwuspadowe o kacie nachylenia do 45%;

6) nowe budynki nalezy dostosowad do budynkdw historycznych pod wzgledem gabarytow, kompozycji bryly,

elewacji, ksztattu dachdw, detalu architektonicznego.
§ 36. Ustalenia dla terenu 30 U, ktorego granice okreslone sq w zataczniku nr 1, arkusz nr 7:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej nieuciazliwej.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren lezy w granicach gléwnego zbiornika

wod podziemnych, dla ktérego obowigzujg przepisy odrgbne.
3. Nie ma potrzeby okreélania:
1} zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury wspdtczesnej;

2) szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) budynki wolnostojgce, blizniacze, szeregowe;

2) dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy przy granicach dzialki budowlanej.
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5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
1) wskaznik intensywnoéci zabudowy od 0,5 do 1,8;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu maksimum 90%:;
3) nalezy przeznaczy¢ minimum 5% powierzchni terenu na powierzchnie biologicznie czynng;
4) wysokosc¢ budynkéw do 10m, do 2 kondygnacji nadziemnych;
5} dachy dwu lub czterospadowe o nachyleniu polaci 10-30 °;
6) szerokosé elewacji frontowej pojedynczego budynku od 3 do 12 m.
§ 37. Ustalenia dla terenu 31 MN/U, kidrego granice okreslone sg w zalaczniku nr 1, arkusz nr 8:
1. Przeznaczenie terenu;
1} teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren zabudowy uslugowej nieucigzliwej.

2.Nie ma potrzeby okredlania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesne].
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenu przyjmuje sig¢ ochrong przed halasem zgodnie z przepisami odrebnymi jak dia terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) teren lezy w granicach gléwnego zbiornika wéd podziemnych, dla ktdrego obowigzuja przepisy odrebne.
2. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:

1) przebiegajgca przez teren napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV oraz stupowa stacja transformatorowa

— do likwidacji;
2) budynki wolnostojace;
3) ustala si¢ linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1} intensywnosé zabudowy od 0,1 do 0,8;
2} maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki - 50%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki - 20%;
4) wysokos¢ budynkéw do 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;

5) dachy dwu, cztero lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°, a w zabudowie garazowo-gospodarczej 10-30

o,
1
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6) szerokos¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku od 10 do 16 m, a budynku garazowo-gospodarczego od 4

do 12 m.

4. Szezegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: do czasu funkcjonowania linii $redniego napiecia obowiazuja ograniczenia w lokalizowaniu obiektow

budowlanych w pasie technologicznym linii zgodnie z ustaleniami ogdinymi zawartymi w §9.
§ 38. Ustalenia dla terenu 33 MN/U, kidrego granice okreslone sa w zalgezniku nr 1, arkusz nr 9:
1. Przeznaczenie terenu:
1} teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
2) teren zabudowy usfugowej nieucigzliwej.
2. Nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dabr kultury wspdiczesnej;

2) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uZytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Iy dla terenu przyjmuje si¢ ochrong przed halasem zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren lezy w granicach gldwnego zbiornika wod podziemnych, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie dla zabudowy zasade sytuowania funkcji uslugowej w budynku mieszkalnym lub w osobnym

budynku ustugowym zlokalizowanym przy granicach dziatki budowlanej;
2} budynki wolnostojgee, blizniacee, szeregowe;
3) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
5. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1} intensywnosé zabudowy od 0,1 do 0,8;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej maksimum 50 %;
3) nalezy przeznaczy¢ minimum 20% powierzehni dziatki budowlanej na powierzchnie biologicznie czynna;
4) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 10m, do 2 kondygnacji nadziemnych;
5) dachy plaskie;
6) szerokosé elewacji frontowej pojedynczego budynku od 10 do 16 m.

§ 39. Ustalenia dla terenu 34 MW/U, ktérego pranice okreslone sy w zalgczniku nr 1, arkusz

nr 10:
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1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej;
2) teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej.
2. Nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspélezesnej;

2} szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
3. Zasady achrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1} dla terenu przyjmuje si¢ ochrong przed halasem zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenu zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) teren lezy w granicach glownego zbiornika wéd podziemnych, dia ktérego obowiazuja przepisy odrebne.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) budynki wolnostojgce;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie ushig w parterach budynkdw mieszkaniowych wielorodzinnych;
3) dopuszcza sie lokalizacje garazy w postaci:
a) budynkow szeregowych,
b) garazy wbudowanych w parterach lub kondygnacjach podziemnych budynkdw;
4) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 2,5;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksimum 60%;
3) nalezy przeznaczy¢ minimum 10% powierzchni dzialki budowlanej na powierzchnig biologicznie czynna;
4) wysoko$c¢ budynkéw mieszkalnych do 20 m, do 5 kondygnacji nadziemnych;
5) wysokosé budynkdw ustugowych do 10m, do 2 kondygnacji nadziemnych;
6) wysokosc budynkdéw garazowych do 4m, parterowe;

7) dachy w zabudowie mieszkaniowej i ustugowej dwu, cztero lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45° lub

dachy plaskie, a w zabudowie garazowej 10-30%

8)szerokodéc elewacji frontowej pojedynczego budynku mieszkalnego lub  uslugowego od  10m

do 43m, a pojedynczego budynku garazowego od 4m do 16m.
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§ 40. Ustalenia dla terenu 35 MN-U, ktorego granice okre§lone s w zalaczniku nr 1,

arkusz nr 11:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej.
2. Nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej;

2) szezegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczefi w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenu przyjmuje si¢ ochrone przed halasem zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) teren lezy w granicach gléwnego zbiomnika wod podziemnych, dla ktdrego obowiazuja przepisy odrgbne.
4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) budynki wolnostojace;

2) dopuszeza sie realizacje funkcji ustugowej wytgcznie w ramach budynku mieszkalnego;

3) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy gospodarczo-garazowej wylgcznie na zapleczu dzialek;

4) ustala sig linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicach dziatki budowlanej.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) intensywnosc zabudowy od 0,2 do 0,8;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki maksimum 50 %;

3) nalezy przeznaczyé minimum 30% powierzchni dzialki budowlanej na powierzchnig biologicznie czynna;

4) wysokosé budynkéw do 10m, do 2 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem, ze nowe budynki nie moga byc¢

wyzsze niz istniejgce budynki mieszkalne;

5) dachy dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe o nachyleniu polaci 10-45 °;

6) szerokosé elewacji frontowej pojedynczego budynku od 4 do 12 m.
§ 41. Ustalenia dla terenu 36 MN/KG-U, ktérego granice okredlone sq w zalaczniku nr 1, arkusz or 11:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren komunikacji — zabudowa garazowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: tereny zabudowy ustugowej nieuciazliwe;.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)dla terenu przyjmuje si¢ ochrong przed halasem zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenu zabudowy

mieszkaniowe] jednorodzinnej;
2) teren lezy w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej: dla budynkéw

objetych ochrona, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja ustalenia zawarte w §3.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) budynki wolnostojace, blizniacze, szeregowe;
2) ustala sig linie zabudowy zgodnie z rysunkiem plany;
3) dopuszcza sig lokalizacj¢ zabudowy garazowej przy granicach dziatki budowlane;j.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 1,5;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki maksimum 50%;
3) nalezy przeznaczy¢ minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej na powierzchnig biologicznie czynng;
4) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 10m, do 2 kondygnacji nadziemnych;
5) wysokos¢ zabudowy garazowej do 4 m, zabudowa parterowa;
6) dachy jedno lub dwuspadowe o nachyleniu potaci do 45°;
7) szerokos¢ elewacji frontowej pojedynczego garazu maksymalnie 4 m.

6. Nie ma potrzeby okreslania szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.
§ 42. Ustalenia dla terenu 37 W, ktdrego granice okreslone sg w zalgezniku nr 1, arkusz nr 11:
1. Przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna wodociggowa — stacja uzdatniania wody.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren lezy w granicach gléwnego zbiornika

wod podziemnych, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne.
3. Nie wystepuje potrzeba okreslania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolezesnej;
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2} szezegdlnyeh warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nie ma potrzeby okreslania minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy;

2) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy do 0.7;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksimum 70%;

4) nalezy przeznaczy¢ minimum 20% powierzchni dzialki budowlanej na powierzchnie biologicznie czynna;

3) wysokos¢ zabudowy do 4 m;

6) dach jedno, dwu lub czterospadowy o nachyleniu polaci do 25°.

§ 43. Ustalenia dla terenu 39 MW/KG-U, kiGrego granice okreslone s w zalaczniku nr 1,

arkusz nr 11:
1. Przeznaczenie terenu;
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zahudowy mieszkaniowe] wielorodzinnegj,
b} teren komunikacji — zabudowa garazowa;
2) przeznaczenie uzupefniajgce: tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1} dla terenu przyjmuje si¢ ochrong przed halasem zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenu zabudowy

mieszkaniowej wieloradzinnej;

2} teren lezy w granicach glownego zbiornika wod podziemnych, dla kidrego obowigzujg przepisy odrebne,
3. Nie ma potrzeby okreslania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej;

2) szczegdlnych warunkow zapospodarowania terenu oraz ograniczen w jegoe uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1} budynki wolnostojgce i szeregowe;
2) ustala sie linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy garazowej przy granicach dz&alki budowlanej.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) intensywnosc zabudowy od 0,2 do 1,5;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki maksimum 50%;
3) nalezy przeznaczy¢ minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej na powierzchnig biologicznie czynng;
4) wysokosé budynkdow mieszkalnych do 12m, do 3 kondygnacji nadziemnych;
5) wysolosc budynkéw ustugowych do 10m, do 2 kondygnacji nadziemnych;
6) wysoko§¢ zabudowy garazowej do 4 m, zabudowa parterowa;
7) dachy jedno lub dwuspadowe o nachyleniu polaci do 45°;
8) szerokos¢ elewac)i frontowej pojedynczego garazu maksymalnie 4 m.
§ 44. Ustalenia dla terenu 41 MN/U, ktdrego granice okreslone sa w zalgezniku nr 1, arkusz nr 12:
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren zabudowy ustlugowej nieucigzliwej.
2. Nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej;

2) szczepbinych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczefi w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenu przyjmuje sig¢ ochrone przed hatasem zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) teren lezy w granicach gléwnego zbiomnika wéd podziemnych, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.
4. Zasady oclirony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego.

1) zabudowa wolnostojaca, blizniacza;

2) ustala sig lini¢ zebudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy garazowo-gospodarczej przy granicach dziatki budowlanej;

4) nakaz lokalizacji zabudowy garazowej od strony ul. Zapolskiej.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

1) intensywnosc zabudowy od 0,1 do 0,8;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksimum 50%;

3) nalezy przeznaczy¢ minimum 20% powierzchni dzialki budowlanej na powierzchnie biologicznie czynna;
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4} wysokos¢ zabudowy do 10m, do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzZe] niz istniejgce budynki o funkeji

podstawowej;
3) dachy dwu lub czierospadowe o nachyleniu potaci 10-45%;
6} szerolcodé elewac)i frontowej budynku mieszkalnego (uslugowego) od 9 do 16 m;
7) szerokosé elewacji frontowej pojedynczego budynku gospodarczo-parazowego od 4 do 12 m.
§ 45. Ustalenia dla terenu 42 EE, ktorego granice okreslone sg w zalaczniku nr 1, arkusz nr 13:
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej - stacja transformatorowa.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren lezy w granicach gléwnego zbiornika

wod podziemnych, dla ktorego obowiazuja przepisy odrgbne.
3. Nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dabr kultury wspblczesnej;

2) szczegdlnych warunkdéw zapospodarowania terenu oraz ograniczei w jego uzytkowaniu, w iym zakazu

zabudowy;
3) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

4, Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nie ma potrzeby okreslania minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8;
3) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki nie moze przekraczaé 80%;
4) nalezy przeznaczy¢ minimum 20% powierzchni dzialki na powierzchnig biologicznie czynna;
5) obiekt stacji parterowy do 4m wysokosdei z dachem plaskim.

§ 46. Ustalenia dla terenu 43 MN-U, ktérego granice okreslone sy w zalgezniku nr 1,

arkusz or 14:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: teren zabudowy ushigowej nieucigzliwej.
2. Nie ma potrzeby okre$lania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej;

2) szezegdlinych warunkdw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) dla terenu przyjmuje si¢ ochrone przed halasem zgodnie z przepisami odrebnymi jak dia terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren lezy w granicach giéwnego zbiornika wad podziemnych, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.
1} budynki wolnostojace, blizniacze;
2} ustala sig lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sig prowadzenie ushug nieucigzliwych wylgcznie w budynkach mieszkalnych;
4) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy gospodarczo-garazowej przy granicach dziatki budowlanej.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
1) intensywrnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,8;
2) maksymaina powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej maksimum 50%;
3) nalezy przeznaczy¢ minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej na powierzchnie biologicznie czynna;
4} wysokos¢ budynkéw do 10m, do 2 kondygnacji nadziemnych;
5) dachy dwu, cztero, lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45%
6) szerokos¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku garazowo-gospodarczego od 4 do 12 m.

§47. Ustalenia dla terenu 44 WS/Z, ktérego granice okreslone s3 w  zalgezniku nr 1,

arkusz nr 14:
I. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych oraz zieleni naturalnej, nieurzadzone;.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nalezy utrzymywa¢ naturalng pokrywe roslinng w postaci zakrzewies, zadrzewien;
2) teren lezy w granicach gléwnego zbiornika wéd pedziemnych, dla kiérego obowiazuja przepisy odrebne.

3.Nie ma potrzeby okreslania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesne).
4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.
1) nalezy zabezpieczy¢ skarpy wzdtuz strumienia przed osuwaniem sie;

2) nalezy zapewni¢ nieograniczony dostgp do strumienia w celu utrzymania prawidlowego stanu technicznego
cieku.
5.Nie wystgpuje potrzeba okreslania parametrow | wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenow.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: wprowadza si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem infrastruktury technicznej.
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B 48. Ustalenia dla terenu 45 MN/U, ktorego granice okreslone sg w zalaczniku nr 1, arkusz nr 14:
1. Przeznaczenie terenu:

1} teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) teren zabudowy ustugowej nieuciagzliwej.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenu przyjmuje sie ochrone przed hatasem zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren lezy w granicach glownego zbiornika wod podziemnych, dla ktorego obowigzujg przepisy odrebne.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowepo i zabytkdw oraz dobr kultury wspolczesnej:
1) dla czedci terenu znajdujacego sie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskie] obowiazujg ustalenia zawarte w §3;
23 dla budynkdw objetych ochrong, oznaczonych na rysunku planu, cbowigzuja ustalenia zawarte w §5.
4, Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1) budynki wolnostojgce;
2) ustala sie linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywnosé zabudowy od 0,1 do 0,8;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksimum 50%;
3) nalezy przeznaczy¢ minimum 30% powierzehni dziatki budowlanej na powierzchnig biologicznie czynna;
4} wysokos¢ zabudowy do 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;
5) dachy dwu, cztero lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45%
6) szerokosé elewac)i frontowej pojedynczego budynku od 6 do 20 m;

6. Szezegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dla czesci terenu znajdujgcego sie w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej

110kV obowigzujg ustalenia zawarte w §9.
§ 49. Ustalenia dla terenu 46 KP, ktérego granice okreslone sq w zalaczniku nr 1, arkusz nr 15:
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — parking (zatoczka dla autobusow).

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren lezy w granicach glownego zbiornika

wod podziemnych, dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne.
3. Nie ma potrzeby okreélania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowegp i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej;
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2) parametrow i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczei w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,

1) istniejacy chodnik do zachowania z dopuszczeniem lokalizacji §ciezki rowerowej;

2) dopuszcza sig matg architekturg towarzyszacg funkcji komunikacyine;;

3) dopuszcza sig lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 50. Ustalenia dla terenow 47 R 1 48 R, ktorych granice okreslone sa w zalgczniku nr 1, arkusz nr 16:
i. Przeznaczenie terendw:

i) tereny rolnicze;

2) w terenie 48R dopuszeza sie zabudowe zaprodowa.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) wzdtuz obwodnicy dopuszeza sie nasadzenia zieleni izolacyjnej;

2} dopuszcza sig lokalizacje zbiornikdw retencyjnych;

3) budynki w zabudowie zagrodowej nalezy lokalizowa¢ kalenicami prostopadle lub réwnolegle wzgledem siebie,

w taki sposab, aby tworzyly wewnetrzne podworza;
4) ustala sig lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren lezy w granicach gidéwnego zbiornika

wod podziemnych, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne.
4, Nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélezesnej;

2) szezegblnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniv, w tym zakazu

zabudowy.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:.
1) nie ma potrzeby okreélania minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy;
2) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy do 0,1;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksimum 10%;
4) nalezy przeznaczy¢ minimum 80% powierzchni dzialki budowlanej na powierzchnie biologicznie czynna;
3) wysoko$¢ budynkdéw do 10m, do 2 kondygnacii nadziemnych;

6) wysokosc budowli rolniczych do 17m;
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7) dachy dwuspadowe o nachyleniu polaci do 45°.
§ 51. Ustalenia dla terenu 49 KDE, ktérego granice okreélone sa w zalaczniku nr 1, arkusz nr 16:
1. Przeznaczenie terenu: teren kormunikacji — droga ekspresowa.

2. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kuiturowego: teren lezy w granicach gldwnego zbiornika

wad podziemnych, dla ktérege obowigzuja przepisy odrebne.
3. Nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowega i zabytkéw oraz ddbr kultury wspdlcezesnej;

2) szezegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczei w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.

4, Zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego: nosniki reklamowe nalezy lokalizowaé w odleglosci
minimum 40 m od zewnetrznej krawedzi istniejacej jezdni, a po stronie dobudowy drugiej jezdni — minimum 55 m
od zewnetrznej krawedzi istniejgcej jezdni w jednej linii, jak i w stalej odleglosci migdzy sobg (minimum 10 m), o

jednakowej wysokosci, materiale i kolorystyce.
5. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

1) pas drogowy istniejacej drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 84 m do117 m, zgodnie z rysunkiem

planu;
2) przebudowa drogi na podstawie przepisow odrebnych;
3) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 52. Ustalenia dla terendw 50 KDD, 51 KDD, 52 KDD, ktérych granice okreslone sg w zalgczniku nr 1,

arkusz nr 16:
1. Przeznaczenie terendw: tereny komunikacji - drogi dojazdowe.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren lezy w granicach gléwnego zbiornika

wod podziemnych, dla ktdrego obowigzuja przepisy odrgbne.
3. Nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej;

2) szezegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) lokalizacja reklam zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sic lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie lokalizacjg obiektow malej architektury towarzyszacej funkcji komunikacyjnej.
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5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

1} pasy drogowe istniejgcych drég o szerokosei w liniach rozgraniczajgcych minimum 10 m, zgodnie z rysunkiem

planu,
2) przebudowa drogi i budowa zjazddw na podstawie przepiséw odrebnych;
3) dopuszceza sig lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnyrmi.

§ 53. Ustalenia dla terenéw 53 MN/U i 54 MN/U, ktorych granice okreslone s3 w zataczniku

nr 1, arkusz nr 16:
1. Przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren zabudowy uslugowej nieuciazliwej.
2. Nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej;

2) szczegoinych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenu przyjmuje sig¢ ochrong przed halasem zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren lezy w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania {adu przestrzennego. |
1) budynki wolnostojace;
2) ustala sig linig zabudowy w odleglosci 40m od krawedzi jezdni drogi ekspresowej, zgodnie z rysunkiem planu;
3) lokalizacja zabudowy od granicy z pasem drogi ekspresowej zgednie z przepisami odrebnymi.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) intensywnosé zabudowy 0d 0,1 do 0,8;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksimum 50%;
3) nalezy przeznaczy¢ minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej na powierzchnie biolegicznie CZynng;
4) wysokos¢ zabudowy do 10m, do 2 kondygnacji nadziemnych;
5) dachy jedno, dwu, cztero lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;

6) szerokos¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku mieszkalnego i ushigowego od 10 do 16 m, a

pojedynczego budynku gospodarczo-garazowego od 4 do 20 m.
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§ 54. Ustalenia dla terenu 535 KDZ, ktdrego granice okreslone sg w zalgczniku nr 1, arkusz ar 16:
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga zbiorcza.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren lezy w granicach gléwnego zbiornika

wod podziemnych, dla ktorego obowigzuja przepisy odrebne.
3. Nie ma potrzeby okre§lania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdélczesnej;

2) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1} [okalizacja reklam zgodnie z przepisami odrebaymi;

2) dopuszeza sie lokalizacje obiektow malej architelktury towarzyszacej funkeji komunikacyjnej.
5. Parametry i wskazZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) pas drogowy istniejgcej drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 20 m, zgodnie z rysunkiem

planu;
2) przebudowa drogi i budowa zjazdéw na podstawie przepisow odrgbnych;
3) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury techniczne} zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 35. Ustalenia dla terenu 56 MN/U, ktérego granice okreslone sg w zatqezniku nr |, arkusz nr 16:
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej;
2) tereny zabudowy usiugowej nieucigzliwej.
2. Nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej;

2) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dia terenu przyjmuje sig ochrone przed hatasem zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren lezy w granicach gléwnego zbiornika wad podziemnych, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne.
4, Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1) budynki wolnostojace,
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2) ustala sig lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
1) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,8;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki maksimum 60%;
3) nalezy przeznaczy¢ minimum 20% powierzchni dzialki budowlanej na powierzchnie biologicznie czynna;
4} wysokos¢ budynkéw do 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;
5) dachy dwu, eztero lub wielospadowe o nachyleniu polaci 20-45%;

6) szerokos¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku mieszkalnego i ustugowego od 10 do 20 m, a

pojedynczego budynku pospodarczo-parazowego od 4 do 12 m.
§ 56. Ustalenia dla terenu 57 MN/U, ktorego granice okreslone sa w zalgczniku nr 1, arkusz nr 16:
1. Przeznaczenie:
1} tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j;
2) tereny zabudowy ushugowej nieucigzliwe;.
2. Nie ma potrzeby okreglania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej;

2) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.,
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenu przyjmuje si¢ ochrong przed hatasem zgodnie z przepisami odrebnymi jak dia terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) teren lezy w granicach gtéwnego zbiornika wid podziemnych, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) budynki wolnostojace, blizniacze;

2) ustala sig lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg zabudowy gospodarczo-garazowe] przy granicach dziatki budowlanej za budynkiem

mieszkalnym.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
1} wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,6;
2} maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksimum 60%;

3) nalezy przeznaczy¢ minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej na powierzchnie biologicznie czynna;
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4) wysokos¢ budynkéw do 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;
5) dachy dwu, cztero lub wielospadowe o spadku potaci 20-45%

6) szerokos¢ elewacji frontowe] pojedynczego budynku mieszkalnego i ustlugowego od 8 do 16 m, a

pojedynczego budynku gospodarczo-garazowego od 4 do 12 m.
§ 57. Ustalenia dia terenu 58 ZP/WZ, ktdrego granice okreslone sg w zalgczniku nr 1, arkusz nr 16:
1. Przeznaczenie terenu:

1) zielen urzadzona,

2) zbiomiki retencyjne.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren lezy w granicach gléwnego zbiornika

wad podziemnych, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne.
3. Nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej;
2) parametrow | wskaZnikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3} szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy,
4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1} dopuszcza sig nasadzenia zieleni niskiej | wysokiej;
2) dopuszcza sie realizacje abiekidéw malej architektury;
3) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) nalezy zapewnic dostep do zbiornika.
§ 58. Ustalenia dia terenu 59 KDD, kiorego granice okreslone sg w zalgcznilku nr 1, arkusz nr 5:
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga dojazdowa.
2. Nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

3) szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) lokalizacja reklam zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2} dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) dopuszcza sie lakalizacje obiektéw malej architeltury towarzyszacej funkcji komunikacyjnej.
4. Parametry | wskaznili ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

1) teren fragmentu pasa drogowego projektowanej drogi o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 9 m do 18

m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przebudowa drogi i budowa zjazdéw na podstawie przepisow odrebnych;
3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 59. Z dniem wejscia w Zycie niniejsze] uchwaly w stosunku do terendw objetych planem tracg moc ustalenia
zawarte w uchwale Nr 364/06 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 24 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych miedzy ulicami Sportows, Wojska Polskiego i
Jesionows w Swieciu {(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2006 r. Nr 86, poz. 1362, zmiany Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. z
2008 r. Nr 118, poz. 1903, z2010 r. Nr 79, poz. 929, 2014 r. poz. 1184).

§ 60. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Swiecia.

§ 61. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jerzy Wajeik
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr .....ceceeee.
Rady Miejskie] w Swieciu

Z dnia 29 wrzesnia 2016 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

Dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny poloZzone miedzy
ulicami Sportows, Wojska Polskiego, Jesionows i droga krajows nr 5

w Swieein oraz w miejscowosci Sulnowo, gmina Swiecie.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2016 1. poz. 778 z pdZn. zm.), stwierdza sig, ze nie wplynely zadne uwagi do projektu planu w zwiazku z czym nie

wystepuje potrzeba rozstrzygnigeia o sposobie ich rozpatrzenia.

Id: E2271D80-BFC4-4BB6-98A5-173IB4E0CT9B6. Projekt Strona |



Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr..ecieeeenee.
Rady Miejskiej w Swieciu
z dnia 29 wrzesnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizaci, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kitére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Dotyezy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cbejmujacego tereny polozone miedzy
ulicami Sportows, Wajska Polskiego, Jesionowy i drogg krajows nr 5 w Swieciu oraz w miejscowosci

Sulnowo, gmina Swiecie.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.), okresla sig nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
gminy stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.

poz. 446 j.t.), zadania wiasne gminy. W szczegdlnosci do zadan wiasnych nalezs sprawy m.in.:
1) ladu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej;
2) gminnych drdg, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

3) wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszezania Sciekéw komunalnych, utrzymania
czystosci i porzgdku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

zaopatrzenia w energig elektryczna i cieplng oraz gaz;
4) zieleni gminnej i zadrzewien;
5) dziatalnosci w zakresie telekomunikacji;
6) kultury fizycznej i turystyki, w tym terendw rekreacyjnych i urzadzen sportowych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wlasnych gminy to realizacja gminnych
drég (budowa lub remont) z zielenig i urzadzeniami technicznymi na terenach przeznaczonych w planie
miejscowym pod taks funkcje oraz budowa lub remont sieci wodociagowej, kanalizacyjnej (deszczowej,
sanitarnej), finansowanie ogwietlenia ulic (placow) oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energie

eleltryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy.
§ 2. Opis sposobu realizac)i inwestycji wskazanychw § 1:

1) realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowiazujgcymi przepisami, m.in.: Ustawa o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 z pdzn. zm.}, Ustawg Prawo Budowlane (Dz. U. z 2016 r., poz.
290 z pozn. zm.), Ustawg Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 2164 z poZn. zm.), Ustawg o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 j.t.), Ustawg Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2016 r.

poz. 672 z pozn, zm.);

Id: E2271 DR0-BFC4<BB6-98A5-1 73B4E0CTIB6. Projekt Strona 1



2) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreilony w

Ustawie z dria 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (Dz. U. z 2012 1. poz 1059 z pozn. zm.);

3) inwestycje z zakresu budowy drdg publicznych realizowane bedg na podstawie Ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 460 z pdZn. zm.), albo Ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o
szezegGlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2015 .

poz. 2031 z p6zn. zm.);

4} inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej realizowane beda na podstawie Ustawy z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw (Dz. U. z 2015 r. poz. 139 z

pozZn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach

publicznych {(Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z pdZn. zm.), przy czym:

1) przychody i wydatki (w tym nazwe zadan inwestycyjnych i zrodlo ich finansowania) ustalane sg corocznie w

uchwale budzetowej;

2) Zrédiem finansowania inwestycji gminnych sg w calosci lub w czedci Budzet Gminy, Zrodia zewnetrzne (np.:
fundusze strukturalne Unii Europejskiej, fundusze od panstw stowarzyszonych z UE, dotacje z budzetu

panstwa, #rodla z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej), porozumienia publiczno — prywatne;

3) mogg zostaé pobrane zgodnie z Ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 . o gospodarce nieruchomosciami oraz Ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: opfaty adiacenckie, oplaty

planistyczne.

Id: E2271D80-BFC4-4BB6-98A5-173B4E0CT9B6. Projekt Strona 2



UZASADNIENIE
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na podstawie uchwaly Nr 46/15 Rady
Miejskie] w Swieciu z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawic praystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny polozone migdzy ulicami Sportowy, Wojska
Polskiego, Jesionowa i drogg krajowa nr 5 w Swieciu oraz w miejscowosci Sulnowo, gmina Swiecie.
Plan zostal opracowany zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z poZn. zm.) oraz rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego plany
zagospodarowania przestrzennego {Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).
W granicach obszaru objetego planem znalazly sie tereny polozone w réznych czesciach miasta Swiecie
oraz wsi Sulnowo. Wybér terenéw nastapil w oparciu o zlozone przez inwestorow wnioski, potrzebe
korekty obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, zmiang granic pasa drogi ekspresowej oraz aktualizacje
ustalen do obowigzujacych wymogéw w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego.
Ustalenia planu nie naruszajg ustaleni zawartych w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swiecie, ktre zostato przyjete uchwata nr 185/12 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia
29 listopada 2012 1.
Wskazany teren objety jest migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terendw
polozonych migdzy ulicami Sportows, Wojska Polskiego i Jesionowg w Swieciu, przyjetym
uchwata nr 364/06 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 24 maja 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr
86, poz. 1362 z dnia 30 czerwca 2006 r.) zmienionym uchwala Nr 165/08 Rady Miejskiej w
Swieciu z dnia 24 lipca 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 118, poz. 1903 z dnia 10 wrzesnia
2008 r.), uchwata Nr 286/10 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 28 stycznia 2010 r. (Dz. Urz. Woj.
Kuj.-Pom. Nr 79 poz. 929 z dnia 28 kwietnia 2010 r.) i uchwata nr 304/14 Rady Miejskiej w
Swieciu z dnia 27 marca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2014 r. poz. 1184 7z dnia 9 kwietnia
2014 r.).

Plan spelnia wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennyin,
1. W planie uwzglednione zostaly ponizsze elementy:

1) Wymapgania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architelctury,

Planem objeto wybrane tereny o znacznie zréinicowanym charakterze (ushugowe,
mieszkaniowe wielorodzinne, jednorodzinne, tereny =zieleni, wod, komunikacji,
infrastruktury), polozone w réznych czgsciach miasta Swiecie i czedei wsi Sulnowo.
Whprowadzone planem zmiany nie ingerujg znaczaco w istniejacy sposob zagospodarowania

terenow. Ustalone parametry i zasady zagospodarowania utrzymuja w wiekszosci
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dotychczasowe przeznaczenie terendw, a ustalenia dla projektowanej zabudowy stanowia
kontynuacje zabudowy wystepujacej w sgsiedztwie.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Ustalenia zawarte w planie utrzymuja istniejacg zabudowe z mozliwosdcia jej
przeksztalcenia, chronig zabudowg historyczna oraz wyznaczajg parametry dla terenow
projektowanej  zabudowy. Wprowadzone parametry zabudowy oraz  zasady
zagospodarowania okreslono przy uwzglednieniu istniejacego stanu zagospodarowania
terenow objetych planem i jego otoczenia. W granicach planu znalazly sie tereny glownie o
funkeji mieszkaniowo-ustugowej, w tym mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinne;j.
Dla dzielnic zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami zapewniono utrzymanie
niskiej zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych z odpowiednim udzialem zieleni
towarzyszgcej.

W terenach zabudowy wielorodzinnej z ushugami utrzymano wysoko$¢ zabudowy do trzech
kondygnacji nadziemnych w nawigzaniu do istniejgcych budynkéw o wartosciach
historycznych oraz do pigcin kondygnacji nadziemnych. Wprowadzone parametry
zabudowy 1 zagospodarowania terenu zapewniajg rownowage pomiedzy poszczegSlnymi
funkcjami i wtlasciwe funkcjonowanie terendow. Projekt plami zostal pozytywnie
zaopiniowany przez gminng komisje urbanistyczno-architeltoniczng oraz uzgodniony
z wojewodzkim konserwatorem zabytkdw, co powinno przyczyni¢ sig do zapewnienia
zachowania walorow architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym pospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych i lesnych.

W granicach obszaru planu nie wystgpujg formy ochrony przyrody ustanowione na
podstawie przepisow odrgbnych. W granicach planu nie wystepuja grunty lesne.
W péinocnej czesei obszaru objetego planem w sasiedztwie drogi ekspresowej znajduja sie
grunty klasy [TI, dla ktérych utrzymano przeznaczenie rolnicze. W granicach planu znalazt
sie fragment cieku wodnego oraz tereny z mozliwodcig budowy zbiornikdw retencyjnych
zapewniajacych odpowiedni odbiér wod opadowych. Ponadto w planie zawarto ustalenia
nakazujgce przylgczenie budynkdw do sieci wodociagowej 1 kanalizacyjnej.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspodlczesne;.

W granicach obszaru objetego planem znalazly si¢ tereny i obiekty cenne pod wzgledem
historycznym. Ustanowiono granice strefy B ochrony historycznego zespofu

urbanistycznego miasta oraz wskazano budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.
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Dla wszystkich chronionych elementow (historyczne budynki i strefa ochrony) ustalono
w planie zasady ochrony uzgodnione z wojewodzkim konserwatorem zabytkow,
zapewniajace ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

niepelnosprawnych.

Wymagania dotyczgce ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeb
osob niepelnosprawnych wynikaja z przepisow odrebnych. Ustalenia planu zapewniaja
ochrone przed hatasem przez ustanowienie odpowiednich odleglosci nowej zabudowy od
drog oraz przypisanie odpowiednich tzw. norm hatasowych dla poszezegolnych funkeji
zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi. Bezpieczenstwo ludzi i mienia na terenach
projektowane] zabudowy zapewniajg istniejgce i projektowane drogi o parametrach
gwarantujgcych swobodny dojazd dla odpowiednich stuzb ratunkowych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w studium oraz uwarunkowaniami wynikajgcymi
7 zagospodarowania terendow sgsiednich plan ustala zasady zabudowy i zagospodarowania
terenow z przeznaczeniem pod zabudowe ustlugowa, mieszkaniows jednorodzinna
i wielorodzinna, tereny zieleni, infrastruktury technicznej i komunikacji. Ustalone zasady
zagospodarowania terenow zapewniajg ochrone historycznej czesci miasta, wskazujg tereny
rozwoju zabudowy oraz okreslaja minimalny udzial powierzchni zieleni towarzyszacej,
dzigki czemu pozwalajg whasciwie wykorzysta¢ walory ekonomiczne przestrzeni.

7) Prawo wlasnosci.

Ustalenia planu okres$lono w poszanowaniu prawa wiasnosci umozliwiajac wykorzystanie
terendw zgodnie z obowiazujgcymi przepisami.

8) Potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

W granicach opracowania plana nie ma zlokalizowanych linii kolejowych, wodnych szlakdw
komunikacyjnych oraz nieruchomosci i terenow zamknietych majacych znaczenie dla obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa. W granicach planu znalazia si¢ droga krajowa (droga ekspresowa S-5)
ktora moze miec znaczenie dla obronnogcei panstwa. Komendant Nadwislanskiego Oddzialu Strazy
Graniczne] w swoim uzgodnieniu stwierdzil, ze zapisy planu nie wplywajg na realizacje zadan
datyczacych achrony granicy panstwowej i ruchu granicznego.

9) Potrzeba interesu publicznego.

W planie uwzgledniono wnioski inwestordw o zmiang parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenéw, zachowujac gléwne funkcje terendw. Przewidziano tereny

zabudowy uslug publicznych oraz infrastruktury technicznej obslugujacej istniejgcg
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i projektowang zabudowe. Utrzymano tereny publiczne ogdlnodostepne w postaci
parkingow, zieleni, drég publicznych oraz ciagéw pieszo-rowerowych. Plan ustala zasady
ochrony obiektow zabytkowych, dzigki czemu zachowane zostang walory historyczne

i krajobrazowe.

10)Potrzeba w_ zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci siec

szerokopasmowych.,

W granicach planu dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
elektroenergetycznej, gazowej, cieplnej, wodociggowej, kanalizacyjnej, teletechniczne;.

11} Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagsospodarowania

przestrzennego.

W trakcie opracowania projektu planu zapewniono mozliwos¢ udziatu spoleczenstwa
w procedurze planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przez mozliwosc
skladania wnioskéw, wgladu do projektu planu oraz skladania uwag do planu.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapewniono
mozliwodé udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W obwieszezeniu z dnia 14.06.2016 r. oraz w
ogloszeniu z dnia 16.06.2016 r. wyznaczono 21-dniowy termin skiadania wnioskow. Projekt
planu wyfozono do publicznego wgladu w dniach od 29.06.2016 r. do 29.07.2016 . W dniu
14.07.2016 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami. W wyznaczonym do dnia 16.08.2016 r. terminie skiadania uwag do
projektu planu nie wniesiono zadnych uwag. '

12) Zachowanie jawnogci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Na kazdym etapie procedury planistycznej zapewniono jawnos$¢ i przejrzystos¢ dzialan
przez udostepnianie informacji o etapach prac nad projektem planu w formie obwieszczen
na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzedu
oraz przez ogloszenia w lokalnej gazecie, a takze przez umozliwianie wgladu do
dokumentacji planistyczne;j.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Plan miejscowy w § 12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdw infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode.
Obszar objety planem potozony jest w zasiggu obshugi wodociggu komunalnego. 1stnigjgca
sie¢ zapewnia odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody dia celéw zaopatrzenia ludnosci oraz

wynikajacg z przepisdw odrgbnych.
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2. Burmistrz Swiecia ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.
Uchwate o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego podjeto w zwigzku ze zlozonymi
wnioskami inwestorow, potrzeba zmiany granic obszaru szczegdlnego zagroZenia powodzig,
zmiang granic pasa drogi ekspresowej S-5 oraz zmianami przepisow w zakresie zawartodci planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Przeprowadzajgc analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne ustalono zasady ochrony
istniejace] zabudowy zabytkowej, okreslono parametry umozliwiajace przebudowe istniejgce]
zabudowy oraz budoweg nowych obiektow, zagwarantowano odpowiedni udzial zieleni oraz
wydzielono tereny komunikacji i infrastrulktury technicznej zapewniajgce] odpowiednia obstuge

terendw istniejacej i projektowanej zabudowy.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywne

gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni w nastgpujacy sposob:

1) w granicach planu projektuje si¢ nows zabudowe oraz umozliwia przebudowe, rozbudowe
i nadbudowg istniejgcych obiektéw, tereny istniejacej i projektowanej zabudowy
skomunikowane s za pomoca istniejacych i projektowanych drdg publicznych;

2) obszar w granicach planu znajduje si¢ w granicach miasta oraz terenach do niego
bezposrednio przylegtych (wie§ Sulnowo) i jest obstugiwany przez autobusowg komunikacje
miejska; |

3) ruch pieszy zapewniajg chodniki znajdujace sig wzdtuz ulic, istniejace i projektowane pieszo-
Jjezdnie oraz ciagi pieszo-rowerowe zlokalizowane w granicach obszaru planu lub w jego
bezposrednim sasiedztwie;

4) planem objeto rozne czesci miasta i wsi Sulnowo, w tym:

— tereny istniejgcej zabudowy, posiadajace w pelni wyksztalcona zwarta strukture
funkcjonalno-przestrzenna,

— tereny projektowanej zabudowy stanowigce rozbudowg osiedla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ushigami na terenach sgsiadujgcych z istniejagcymi drogami publicznymi,
wyposazonymi w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz teren projektowanej
zabudowy ustugowej w sgsiedztwie drogi ekspresowej.

— tereny istniejacej zabudowy, posiadajace w pelni wyksztalcong zwarta strukture
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funkcjonalno-przestrzenna,

— tereny projektowanej zabudowy stanowigce rozbudowe osiedla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami na terenach sasiadujacych z istniejacymi drogami publicznymi,
wyposazonymi w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz teren projektowanej

zabudowy ustugowej w sgsiedztwie drogi ekspresowe;j.

Zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Swiecie.

Dla obszaru gminy Swiecie zostala podjeta uchwata Nr 358/14 Rady Miejskiej w Swieciu z dnia 30
pazdziernika 2014 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swiecie oraz migjscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Zatacznikiem do rzeczonej uchwaly jest analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Swiecie w latach 2010-2014. W ocenie wskazano, ze obowigzujace na terenie miasta i gminy plany
migjscowe sporzadzone w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sg aktualne pod wzgledem funkcji terendw. Analiza wskazuje potrzebe zmian
planéw w zwigzku ze zmieniajacymi si¢ planami inwestycyjnymi oraz dostosowywaniem planow
do obowigzujacych przepisdw. Niniejsza uchwata stanowi realizacje wieloletniego programu zmian
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Swiecie na lata 2015-2017,

zawartego w Zarzadzeniu Nr 128/15 Burmistrza Swiecia z dnia 24 kwietnia 2015 .

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy.

W granicach planu nie znajdujg sig grunty komunalne przeznaczone do sprzedazy. W granicach
planu wydzielono teren poszerzenia drogi dojazdowej oznaczony symbolem 59 KDD. Przebudowa
drogi bedzie wymagaia wykupu gruntow przez gming.

Dla terendw w granicach obszaru objetego planem ustalono stawke procentowa w wysokosci 30%,
stanowigcy podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowantiu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdZn. zm.).
Tereny w granicach opracowania objete sg obowigzkiem podatkowym wynikajacym z przepisow
ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych (Dz. U. z 2016 r. poz. 716 j.t.).
Prognozuje si¢ wzrost wplywow podatkowych od gruntéw i budynkéw dla terendw projektowanej
zabudowy mieszkaniowo-uslugowej i ustugowej w polnocnej czedci miasta w o sasiedztwie
obwodnicy Swiecia (droga S-5). Wzrost cen nieruchomosei prognozuje sie w terenach 34 MW/U,

53 MN/U 1 54 MN/U, a w zwigzku z tym mozliwos¢ naliczenia oplaty planistycznej. W
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pozostalych terenach utrzymano dotychezasows funkeje w zwigzku z czym nie prognozuje sie
zmiany warto$ci nieruchomoscei. Szczegélowa analiza skutlkow finansowych uchwalenia planu

zawarta jest w prognozie sporzadzonej do projektu planu w trakcie procedury planistycznej.

Majac powyzsze na uwadze podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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